*»*3-Zimmer**1110 Wien**Saniert**Neubau**Sehr hell**

Objektnummer: 13641
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1110 Wien,Simmering
1960

Gepflegt

Tell

Neubau

68,00 m2

3

1

1

3,00 mz

D 122,00 kWh / m2* a
D 2,07

277.000,00 €

168,30 €

16,83 €
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Objektbeschreibung

113-Zimmer im Herzen 1110 Wien !!

SANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG (2005) MIT IDEALER RAUMAUFTEILUNG

Diese sanierte Wohnung steht zum Verkauf bereit. Sie liegt mitten im 11. Wiener Bezirk, in
unmittelbarer Nahe zum Brehm Park und der Schnellbahnstation GeiselbergstralRe. Es handelt
sich um eine helle, ruhige, gerichtete Wohnung. Die Eigentumswohnung ist ca. 68 m2 grol3,
befindet sich im 4. Lift-Stock und hat einen praktischen Grundriss.

Die Raumaufteilung dieser Immobilie ist wie folgt:

e \Vorzimmer

e Kiche

e Wohnzimmer
e Schlafzimmer
e Kinderzimmer

e Bad mit Badewanne

In der Kiiche, steht eine moderne Kiiche mit Einbaugeraten, zur Verfigung. Im Wohnzimmer
und im Schlafzimmer ist ein pflegeleichter Parket verlegt.

Beheizt wird die Eigentumswohnung mittels einer Gasetagenheizung.

Kaufpreis: € 277.000,--



Betriebskosten: ca. € 417,-

Beziehbar: nach Vereinbarung

Infrastruktur / Lage:

An Einkaufsmdglichkeiten findet man eine grof3e Auswahl in der unmittelbaren

Umgebung. Das Einkaufzentrum Simmering befindet sich 10 Minuten entfernt. Den
Supermarkt Lidl hat man in Sichtweite, ein Spar-Markt in 200 m Entfernung, ein Hofer
Supermarkt ist in acht Minuten erreicht. Verschiedene Restaurants, Backereien, Imbisse und
Cafe’s befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Simmeringer Hauptstrasse erreicht man von

der Wohnung aus, zu Ful3 durch die Rautenstrauchgasse und kann so auch leicht die U-Bahn
Station Zipperer Stral3e erreichen.

Verkehrsanbindung:

e S-Bahn Richtung Wien Mitte- LandstraRe und Flughafen Schwechat / Hainburg

e U-Bahn U3

e Buslinie 69A

e StralRenbahn 6

Fir weitere Informationen und einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfiigung!

Ihre Ansprechperson:
Herr Bogosavljevic
Mobil: 0699/12535257

E-Mail: bogosavljevic@fairin.at



Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdihr,

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Thnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8 11 FAGG) aufgeklart
wurden.

Sie bekommen nach Ihrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Firmenname: FairIN OG

Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03

Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon: +43 1 95 27 513

Fax: +43 1 95 30 500

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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