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Helle Geschaftsflache im Herzen Klagenfurts

Objektnummer: 141/80737

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Alter: Altbau

Nutzflache: 77,40 mz
Verkaufsflache: 60,00 m2
Heizwarmebedarf: 'F'201,00 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,75

Gesamtmiete 1.431,97 €

Kaltmiete (netto) 705,89 €

Miete / m2 9,12 €

Betriebskosten: 324,95 €

Heizkosten: 162,47 €

USt.: 238,66 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Alessa Valentina Huber

Rustler Immobilientreuhand

T +43 463502072581
H 0676 834 34 581
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige Geschaftsflache im Stadtzentrum von Klagenfurt am Worthersee bietet eine
herausragende Gelegenheit fiir ein exklusives Geschaftskonzept. Die Flache ist derzeit im
Rohbau-Zustand und erstreckt sich Uber zwei separat begehbare Einheiten. Einmal die
grol3ere Flache mit Schaufensterfront zur Lidmanskygasse und einemal einer kleineren Flache
mit Fenster und Blick in die Spitalgasse. Besonders beeindruckend sind die grof3zigigen
Schaufensterfronten der grél3eren Flache, die eine optimale Sichtbarkeit und
Prasentationsmoglichkeiten fir Produkte bieten.

Die Lage direkt im Herzen von Klagenfurt am Worthersee garantiert eine hohe Frequenz an
potenziellen Kunden, sowie eine exzellente Erreichbarkeit sowohl zu Ful3 als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln. Die Umgebung ist geprégt von einer Mischung aus
Einzelhandelsgeschéften, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen, was eine lebendige und
attraktive Atmosphéare schafft.

Die flexible Gestaltung der Flache ermdglicht es, ein individuelles Konzept zu entwickeln, das
perfekt auf die Bedurfnisse und Visionen des zukinftigen Mieters zugeschnitten ist. Ob fir
Mode, Design, Gastronomie oder Dienstleistungen — diese Flache bietet alle Voraussetzungen,
um ein anspruchsvolles und erfolgreiches Geschéft zu etablieren.

Raum sich selbst zu verwirklichen: der Vermieter dbernimmt sdmtliche Adaptierungen des
Rohbaus (Wéande, Bdden...).

Zusammenfassend bietet dieses Objekt im Stadtzentrum von Klagenfurt am Waorthersee eine

seltene Chance, eine exklusive Prasenz mit grol3em Potenzial zu verwirklichen. Interessenten
sind eingeladen, die Méglichkeiten dieser herausragenden Immobilie personlich zu erkunden

und sich von ihrem einzigartigen Charakter zu tiberzeugen.

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

weitere Immobilienangebote finden Sie auf www.rustler.eu
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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