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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse WeilRdorngasse
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3400 Weidlingbach
Baujahr: 1991

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 84,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 73,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 45,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Peter Vacha

ImmoDienst Immobilienservice Ges.mbH
Donaufelderstralle 247
1220 Wien

T 4312731264
H +43 664 58 59 025

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Blockhaus im Chaletstil der Firma Obritzberger, Baujahr
1991, auf einem 561 m2 Eigengrundstiick am Scheiblingstein in 3400 Klosterneuburg, 10
Minuten entfernt von der Wiener Stadtgrenze.

Das Haus verfugt Giber 3 Schlafzimmer, einen gemitlichen Wohnbereich (mit einer Raumhéhe
bis zum Dach), einer grof3ziigigen Kiiche der Premiummarke ,FM" und einem Essplatz, 1
Badezimmer und 1 separate Toilette. Den Dachboden erreicht man Uber eine Leiter von einem
der Schlafzimmer.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet somit noch genug Stauraum und Platz fir Hobbys.

Es ist mit hochwertigen Vollholz-M6beln im Landhaus-Stil (vieles von der Premiummarke
Voglauer) ausgestattet und wird vollmébliert Gbergeben.

Vom Wohnzimmer gelangt man auf die stidostlich ausgerichtete Terrasse mit Blick ins Grine,
die zum gemeinsamen Zusammensitzen und Entspannen einladt.

Der Garten ist ebenfalls stiddstlich ausgerichtet und bietet auf dem verbleibenden Grundstiick
noch ausreichend Flache fur die individuelle Gartengestaltung (Blumenbeete, Hochbeete,
Grillplatz und/ oder auch einen Pool)

Geheizt wird mit einem zentralen Kachelofen, der als Hauptheizung dient und das Haus in der
kalten Jahreszeit gemitlich warmhalt. Zusatzlich sind alle Raume mit Elektroheizungen
ausgestattet.

Das Carport wurde vor kurzem saniert und bietet Platz fir 1 Auto. Zusatzlich gibt es vor dem
Grundstuck weitere Parkmdoglichkeiten.

Aktuell ist der Ort Scheiblingstein nicht an das 6ffentlich Kanalnetz angeschlossen, es wird
aber bereits in den Orten davor daran gearbeitet.

Scheiblingstein ist ein Ort im Wienerwald in Niederdsterreich, und gehort zur
Katastralgemeinde und Ortschaft Weidlingbach der Stadtgemeinde Klosterneuburg im Bezirk
Tulln. Es liegt auf 508m Hohe und mit dem Auto erreicht man in

15 Minuten Klosterneuburg

25 Minuten das Einkaufszentrum Q19, 1190 Wien

10 Minuten Neuwaldegg, 1170 Wien

10 Minuten (9,6 km) den nachsten Supermarkt in Mauerbach

Offentliche Verkehrsmittel: Buslinie 401 (Klosterneuburg) und 445 (Neuwaldegg, 1170 Wien)
Neben den abwechslungsreichen Wander- und Mountainbikemdglichkeiten im Wienerwald und
den zahlreichen Ausflugszielen rund um Scheiblingstein, befindet sich neben einem
ausgezeichneten Landgasthaus auch eine Tennissportanlage mit Sandplatz sowie ein 3D
Bogenparcours.

Wenn Sie Interesse an diesem Schmuckstiick am Stadtrand von Wien haben, freuen wir uns
auf Ihre Nachricht oder Ihren AnruflAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebe 148.8

darf: kWh/(m?2a)
Klasse HeizwaE
rmebedarf:
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nz:
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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