3-Zimmer-Stadtwohnung an der Landstral3e (unmadbliert)

\/B j IMMOBILIEN

Objektnummer: 4311

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Wohnflache: 96,52 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Gesamtmiete 1.610,42 €
Kaltmiete (netto) 1.158,24 €
Kaltmiete 1.355,35 €
Betriebskosten: 174,30 €
Heizkosten: 99,62 €
USt.: 155,45 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lejla Flugaj

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T +43 732 76 37-1287
H +43 664 60 864 294
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Objektbeschreibung

Wohnen direkt im Zentrum der Stadt an der Landstral3e, gegeniber dem Schillerpark. Mit
wunderbarem Ausblick. Die ca. 96,52 m2 grol3e 3-Zimmer-Wohnung ist mit Lift (4.0G)
erreichbar und mit einer modernen Kiiche ausgestattet.

Eine offene Wohn-Kiiche (neue, moderne Kiiche wird noch vom Eigentiimer eingebaut)
verspricht ein grof3ziigiges Raum- und Lebensgefihl.

Weiters gibt es ein Schlafzimmer mit einem begehbaren Schrankraum und einen weiteren
Raum als Home-Office oder Kinderzimmer.

Alle anderen Raume (aulRer Kiiche) sind unmabliert!
Die Wohnung wird mit Fernwarme beheizt.

In diesem Haus sind im Erdgeschoss Geschéftslokale, im 1. bis 3. Obergeschoss Blros und
im 4. und 5. Obergeschoss sind Wohnungen.

Geschéafte, Restaurants, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind direkt vor der Haustir.
Die Wohnung hat

+ 1 offene Wohn-Kiiche mit ca. 52 m2

+ 1 Schlafzimmer

+ 1 begehbarer Schrankraum

+ Home-Office/Kinderzimmer

+ Badezimmer

Der Heizwarmebedarf beléuft sich auf Klasse D.

Miete:

Euro 1.610,43 inklusive Betriebskosten und Steuern

inkl. Heizkosten, exkl. Strom



Kaution:
Euro 4.833,--

Uber Finanzierungsmoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Mieterprovision:

Provisionsfrei fir den Mieter!

Detailunterlagen:

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten konnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung bei Mag.
Irmgard Donko unter der Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1480 od. 0664 60 864 102.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskiinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Mit der Einfuhrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der
Vermittlung von Mietwohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der
Immobilienmakler in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann.
Wenn der Immobilienmakler zunachst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu
Berechtigten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig
wird der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 MaklerG verzichten,
vielmehr ausdricklich gem. 8§ 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fur den Vermieter tatig
wird, nicht fiir den Mieter.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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