OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Stadt erleben. Natur geniel3en: Ihr Eigenheim in Wien
Ottakring

=Rt

Jetzt
provisionsfrei

Objektnummer: 77636

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T +43 1 5127690405

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Roseggergasse

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

Erstbezug

Neubau

109,00 m2

4

2

2

1

I34,4o kWh / m2 * a
0,86

807.800,00 €
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Objektbeschreibung

Grand Garden: Modernes Wohnen nahe Wilhelminenberg

In der Roseggergasse 2—-8, unweit des Wilhelminenbergs, entstehen 124 hochwertige
Eigentumswohnungen. Die Wohnflachen reichen von ca. 39 m? bis 245 m2 und bieten
Grundrisse mit zwei bis sechs Zimmern — ideal fur unterschiedlichste Wohnbedtirfnisse.

GrolR3zugige private Freiflachen wie Eigengéarten, Balkone, Terrassen, Loggien sowie
beeindruckende Dachterrassen mit Panoramablick schaffen ein einzigartiges Wohngefuhl.

Das Herzstuick des Projekts ist der knapp 1.000 m? grol3e Innenhof, der den Bewohnern
exklusiv zur Verfigung steht und u.a. zum Verweilen und Urban Gardening einladt. Eine
Ruheoase und Ruckzugsort, der seinesgleichen sucht und das direkt vor Ihrer Wohnungstdr.

Das Projekt wurde bereits mit dem DGNB-Vorzertifikat in Gold (Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen) ausgezeichnet und Uberzeugt durch besonders energieeffiziente
Bauweise, einen geringen CO?-Ful3abdruck sowie durchdachte Konzepte fir Luftqualitat,
Akustik und Tageslichtnutzung.

Die ausgezeichnete Lage — nur wenige Gehminuten zu den U3-Stationen ,Ottakring” und

.KendlerstralRe” — bietet weiters eine optimale Anbindung an das Stadtzentrum und verbindet
entspanntes Wohnen mit urbanem Komfort.

Fertigstellung: voraussichtlich Q3/2027
Jetzt provisionsfrei kaufen!

Das Projekt:

124 Eigentums- und Vorsorgewohnungen

WohnungsgroRen von 39 m?2 bis 245 m?

Tiefgarage mit 28 Stellplatzen

Gemeinschaftsgarten in absoluter Innenhof-Ruhelage mit Urban Gardening-Bereichen
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e Grof3zugige Raumhohen im Altbau

¢ Private Freiflachen in Form von Garten, Balkonen, Loggien oder Terrassen

Die Ausstattung:

FuRbodenheizung mittels Fernwérme
e Photovoltaikanlage
¢ Hochwertige Eichenparkettbéden
¢ Elegante Verfliesung in den Nassraumen
¢ Aul3enliegender, elektrisch betriebener Sonnenschutz
¢ Videogegensprechanlage
¢ Klimaanlagen in den Dachgeschol3wohnungen
e Smarte Hausverwaltungsapp
¢ Paketboxenanlage
Kaufpreise Stellplatze: zwischen EUR 30.700,- und EUR 45.000,-

Die Lage & Infrastruktur:

Profitieren Sie von der idealen Lage, nur wenige Gehminuten von den U3-Stationen
,Ottakring” und ,Kendlerstral3e entfernt, die eine direkte Verbindung in das Stadtzentrum
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ermoglicht.

Die Umgebung bietet neben der erstklassigen Verkehrsanbindung weiters eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Krankenhausern
(z.B. Klinik Ottakring), Cafés und auch traditionellen Wiener Heurige. Optimal erganzt wird die
Lage durch naheliegende Freizeit- und Erholungsgebiete wie die Steinhofgriinde, der
Flotzersteig und der Wilhelminenberg — ideal fiir entspannte Spaziergéange und sportliche
Aktivitaten.

Folgende Stationen der offentlichen Verkehrsmittel erreicht man nach wenigen Gehminuten:

e U3-Stationen ,Ottakring” und ,,Kendlerstral3e*
¢ S-Bahn-Station ,Ottakring”
e Stral3enbahnlinien 10 & 49

¢ Buslinie 48A

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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