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2 Zimmer Wohnung in der Seestadt

Objektnummer: 76095

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

Maria-Tusch-StralRe
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

Gepflegt

Neubau

58,95 m2

2

1
1

1

I19,63 KWh / m2* a

0,86

949,00 €

732,93 €

862,73 €

129,80 €
86,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leo Idinger

EHL Wohnen GmbH
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LEGENDE
J— BUWOG
Ausschalter 1POL mit Licht group

Ausschalter 2POL
Ausschalter 2POL mit Licht

Serienschalter BUWOG
Serienschalter mit Licht :
Seeparkquartier GmbH
Wechselschalter
A-1130 Wien

Doppel-Wechselschaltar Hielzinger Kai 131

T! +43(0)1/87 6280 DWiT1
vertrieb@buwog.com
WWW DUWOg com

Kreuzschalter

Taster mit Licht

Taster

A Schuko 1Fach

SeeSeeHome

WIEN | SEESTADT

Schuko 2Fach
Schuko mit Klappdeckel

Ventilator

Gegensprechaniage Innen
B Kiingsltaster
| SATITY - Dose

Telakom

Wohnkiiche
2545m* 10
Parkett

‘Wandauslass >
Deckenauslass JFisd0m

Maria-Tusch-Strasse 24
‘Wandleuchte 1220 Wien | Grundstiick J3D

Rauchmelder

Leerohr _ Maria-Tusch-Strasse

% Medienvert. (Schwachstrom)
£ Wohnungsverl. (Starkstrom) Zimmer 1
1366me 7 1
Parkstt

Aufstallfiache Auflenainheit

Kima AF
Klimaanlage

Gemeinschahs-Hof

4.06 @

TOP 45 (TYP B)
2 Zimmer Wohnung

FRV Frostsicheres Auslaufventil B E VK Beson 5,06 Balkon Loégia ® g Wohnnutzfliche  58,95m?
HK  Heizkirper (schematische Darstellun ! E; E, inkl. Loggia
R ' reteltun) | 48 635m? 575 m? i
FIX  Fixverglasung | H
" 2
DKF Drehkippfiigel B = ] Loggia 5.75m
DF Drehflugel ot D, Balkon 6.35m?
AR Absteliraum
2
RAR Regenabfaliahr Einlagerungsraum 2 40m’
BA  Bodenablauf
VK vorderkante Raumhahe RH ca. 250em
DL Durchgangsiichte
FL  Frisehiufi-Nachstrémelement Unvertndiche n:ww'm‘ Aasngen witvand
\ Fskrerstirsig Py, estal ol
Logglenfidche
[ Balkanabdichtung begehbar Al Mo i o Zeteratr. Tokhan iod
Dchaangien Hshenar3aben besenn s
E= Rigol U FOR Vit i wd Pherangoien
Srtspmchon don Rohbouman Baudlki
Raumhshe bei abgehangten Decken oder Polerien mindestens 2,30m Tt i D o
innenliegender Sonnenschutz bei allen Fenstern in allen Geschossen Hatam,
6.und 7. Obergeschoss Raffstores elekirisch mit Taster und Windsensor A ——
L i Montage von im 6. und 7. OG vorgesehen vt Wi
& Zahler fr Kell- & hinter Revisionséfinung ber Spilkasten im WC. 0 1 2 3 4 B T p——
Dimensionierung der Helzkorper kann im Zuge der Ausflihrung abwelchen.
Héhe der Oberkanie (OK) der Geldnder baw. Abslurzsicherungen beziehl sich auf die Feriig-Fubbodsnaberkante Datum
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Objektbeschreibung

2 Zimmer Wohnung in der Seestadt

Kinder aber auch Erwachsene brauchen viel Platz zum Entwickeln und Entfalten. SeeSee
Living bietet Ihnen deshalb naturnahes Wohnen mit viel Freiraum fur die ganze Familie.
Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, einen Bildungscampus und einen
Kindergarten in unmittelbarer Nahe sowie eine gute Verkehrsanbindung sorgt zusatzlich fur ein
erstklassiges Wohngefiihl und lassen Familientrdume wahr werden.

Die Wohnung im 4. Obergeschoss verfiigt Uber eine gro3ztigige Wohnklche, einem getrennt
begehbaren Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss, ein

separates WC, einen Abstellraum, sowie einen Vorraum. Der gemutliche Balkon ladt zum
Verweilen an der frischen Luft ein und rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

¢ moderne, voll ausgestattete Kiiche wird eingebaut

Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

FuRbodenheizung

Parkett in den Wohnrdumen, edles Feinsteinzeug in den Sanitarrdumen

In dem Haus sind ein Lift, ein Keller, eine Waschkuiche, ein Kinderwagen - und
Fahrradabstellraum ebenfalls verflgbar.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!
Warmwasser, Heizung und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet.
Offentliche Verkehrsanbindung:
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U2 Station ,Seestadt”

Buslinien 84A und 88B,
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m
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Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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