Traumhaftes Baugrundstick in einer Neubausiedlung.
EDELSTAL

Objektnummer: 6846/115

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2413 Edelstal
Heizwarmebedarf: C 60,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,76

Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

T +43 676 515 44 07

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Hier zur Videobesichtigung

Objekttyp: Baugrundstiick
Lage: Gemeinde Edelstal
Grundstucksflache: 846 m2
Die Bebauungsbestimmungen:

¢ Ein- oder Zweifamilienhaus

Bauklasse I, | + und I

Bebauungsdichte: 40%

Bauweise: offen oder halboffen

Zur vorderen Grundgrenze ist eine Baufluchtlinie von 3m und von da aus, weitere
22 m zur hinteren Baufluchtlinie

SOFORT VERFUGBAR

Das Grundstlick ist von einem Geometer technisch vermessen und ist im Grenzkataster
eingetragen.

Gemeinde Edelstal:

Die Gemeinde Edelstal verzaubert durch ihre herrlichen Wanderwege und die unberihrte
Natur. Hier kdnnen Sie die Ruhe und Schonheit der Umgebung in vollen Ziigen geniel3en.
Edelstal bietet eine perfekte Kombination aus landlichem Charme und moderner

Lebensqualitat — ein Ort, an dem man sich rundum wohlftnhlt.

Dieses aulRergewohnliche Angebot richtet sich an alle, die den Traum vom Eigenheim in einer


https://youtu.be/r9V82BZCea8

idyllischen Umgebung verwirklichen méchten. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!

Es besteht die Mdglichkeit das angrenzende Fertigteilhaus mit dem Baugrundstick im Ausmal3
von 869 m?2 zu erwerben. Das Haus kann als Gastehaus Poolhouse oder als Anlageobjekt
vermietet werden es besteht die Mdglichkeit beide Grundstiicke zusammenzulegen, somit
entsteht eine Gesamtgréf3e von 1715 m?2 Grundstiicksflache.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407
Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler
Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuztglich 20% Umsatzsteuer.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. ?

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <6.000m
Arzt <4.000m

Klinik <8.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen



Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <6.000m
Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
StralRenbahn <8.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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