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Reprasentativer Unternehmenssitz im Wirtschafts- und
Dienstleistungspark

AnsichtB

Objektnummer: 337/05550

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4407 Steyr-Gleink
Baujahr: 2019

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.560,00 m2

Buroflache: 989,00 mz
Heizwéarmebedarf: E4,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

Michael Messner
Colliers

T +43 1 535 53 05 523
F+43 15355325

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Moderner Firmenstandort im Stadtgut Steyr

Das Uber 5.000 m2 grof3e Grundstick ist mit einer Montagehalle mit angeschlossenem
dreistdckigen Burokomplex bebaut. Das Gebaude wurde 2018/2019, urspriinglich als
BTS-Projekt fur ein international tatiges Unternehmen, hochwertig und modern errichtet.

Die Flachen zeichnen sich im Fertigungs- bzw. Produktionsteil durch ein offenes und
stitzenfreies Raumangebot aus.

Die Halle verfugt Uber eine Nutzflache von ca. 1.560 m2 und eine Raumhdohe von 5,60-5,80m
UK-Trager (bzw. 7,40 m unter Dach). Die Andienung der Halle erfolgt Giber 3 Rolltore an der
sudliche Hallenseite, die zur Ganze mit einem Vordach geschutzt ist (Hohe max. 4,10 m). Die
Halle ist mit einem Druckluft-Leitungssystem mit einem gewerbelblicher Kompresser (keine
Industrieanlage) ausgestattet.

Die Halle ist befahrbar.

Die Buro- und Sozialflachen ergeben eine Nutzflache von ca. 989 m2. Im Erdgeschoss des
Biroteils befinden sich der reprasentative Eingangsbereich sowie ein Besprechungsraum,
aulRerdem die direkt von der Halle zugéanglichen Buiro- und Sozialflachen. Die Haustechnik
befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss. In den Verwaltungsflachen im 1. und 2. Obergeschoss
befinden sich offen gestaltete Biros und unter anderem Besprechungsrdume, SozialrAume
sowie Lager- und Archivflachen. Die Geschosse sind mittels Stiegenhaus und Lift verbunden.

Die Heizung erfolgt mittels zwei redundanter Warmepumpen, mit denen auch die Kihlung tber
die FuBbodenheizungsanlage sichergestellt ist, inlusive Raumregelungen.

Im Hauptbesprechungsraum besteht auch eine Kiihldecke. Separate Klimaanlagen sind aus
Umweltschutzgriinden nicht verbaut (aul3er Serverraum). Das gesamte Objekt ist mit eine

Laftungsanlage ausgestattet; mit Vorkihlung/Vorheizung.
Die Fenster sind auf3erdem mit Beschattungsanlagen bestuckt.

Auf der Liegenschaft befinden sich 27 markierte Stellplatze fur PKWs.

Die Liegenschatft ist ganzlich eingezaunt und verfiigt Gber ein elektrisches Einfahrtstor sowie
ein Sicherheitssystem.

Durch die Lage an der Bundesstral3e ist die Liegenschaft sehr gut sichtbar.
Teilbarkeit der Liegenschaft ist nicht moglich!

Mietkonditionen
auf Anfrage

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Vermittlungsprovision:
Colliers International wurde vom Abgeber exklusiv beauftragt und
bietet diese Liegenschaft provisionspflichtig fur den Mieter an.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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