Sensationelles Penthouse Top 31 mit Fernblick - Neubau
Erstbezug

Objektnummer: 196
Eine Immobilie von Axia Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4560 Kirchdorf an der Krems
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 113,00 m?

Zimmer: 4

Heizwarmebedarf: ES,QO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 513.170,00 €
Kaufpreis / m2; 4.541,33 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler

SPERER Immobilien GmbH
Franz-Zola-StrafRe 3
4600 Wels

T +43 7242 306030
H +43 676 4630535
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SPERER Immebilien

Ihr Immobilienmakler inOberdsterreich

Unsere e Ihr Anpsrechpartner:
Punktgen:

Professionelle Abwicklung

ichler@sperer-group.com
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Objektbeschreibung

Im STADTHAUS D2 in der Dietlstral3e 2, 4560 Kirchdorf an der Krems, erwartet Sie mit Top
31 im Dachgeschoss (4. OG) ein aul3ergewohnliches Penthouse mit ca. 113 m2 Wohnflache
und einer ca. 16,55 m2 grof3en sidwestseitigen Loggia/Terrasse.

Die grof3ziigige Wohnung tberzeugt durch helle, lichtdurchflutete Raume, ein angenehmes
Wohngeflhl und einen traumhaften Ausblick. Eine grol3 dimensionierte Hebeschiebetlre von
Internorm verbindet den Wohnbereich mit der Loggia/Terrasse und sorgt fur besonders viel
Tageslicht. Zusatzliche grol3e Dachflachenfenster mit elektrischen Jalousien unterstreichen die
grof3ziigige und moderne Raumwirkung.

Das Penthouse wird belagsfertig Ubergeben — ohne Parkett, Fliesen, Innentiren und
Sanitarausstattung. Dadurch besteht die Mdglichkeit, den hochwertigen Ausbau noch
individuell nach den eigenen Vorstellungen und Ansprichen zu gestalten. Die massive
Dachkonstruktion aus Stahlbeton tragt zudem zu einem angenehmen Raumklima und einer
geringeren Hitzeempfindlichkeit im Sommer bei. Fur zusatzlichen Komfort sorgen eine
Videosprechanlage sowie der Personenlift, der vom 2. Untergeschoss bis ins Dachgeschoss
(4. OG) fuhrt.

KFZ-Stellplatze kdnnen in der Tiefgarage um & € 24.990,- oder im Freien um a € 9.990,-
optional erworben werden.

Highlights

Penthouse Top 31 — Dachgeschoss / 4. Obergeschoss

ca. 113 m2 Wohnflache

3 Zimmer

ca. 16,55 m2 slidwestseitige Loggia/Terrasse

Traumhafter Ausblick

Grol3zugige, lichtdurchflutete Raume



¢ GrolRe Hebeschiebetiire von Internorm

¢ GroRe Dachflachenfenster mit elektrischen Jalousien

¢ Belagsfertige Ausfiihrung — individueller Innenausbau moglich

e Ohne Parkett, Fliesen, Innentlren und Sanitarausstattung

¢ Massive Stahlbeton-Dachkonstruktion fur angenehmes Raumklima

¢ Videosprechanlage

¢ Personenlift vom 2. UG bis ins DG

¢ 1 Kellerabteil

» Tiefgaragenstellplatz optional: € 24.990,-

¢ Freistellplatz optional: € 9.990,-

GenielRen Sie den Komfort eines modernen und exklusiven Penthouses — mit
grof3zugigen Aulienflachen, beeindruckendem Ausblick und der Moglichkeit, den
Innenausbau ganz nach lhren personlichen Vorstellungen zu gestalten.

Interesse? Fur einen unverbindliches erstes Telefonat, einen Besichtigungstermin Vorort oder
einem personlichen Beratungsgesprach in unserem Buro in Wels stehen wir gerne zu
Verfliigung.

Einfach anrufen, wir freuen uns auf Sie!

lhr SPERER Immobilien Team



Stefan Pichler | 0676 4630535 | s.pichler@sperer-group.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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