Werkstatt-/Blroeinheit Nahe Siemensstralle
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Objektnummer: 6954

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

T

Florian Rainer

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt

Osterreich
1210 Wien
145,27 m2
145,27 m?
I25o,oo kWh / m2* a
4,00
1.597,97 €
2.164,26 €
11,00 €
435,69 €
130,60 €
452,85 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909
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Objektbeschreibung

In einer gepflegten Gewerbeliegenschaft im 21. Wiener Gemeindebezirk kommt diese Einheit
zur Vermietung. Die Flache gliedert sich in einen Erdgeschol3teil mit ca. 50 m2 mit direktem,
ebenerdigem Zugang vom Aul3enbereich und einem Lagerbereich mit ca. 59 m2 sowie einem
durch eine interne Treppe erreichbaren Buroraum im 1. Stock. In der Einheit ist ein eigenes
WC integriert, im Erdgeschol} gibt es auch eine Wasseranschlussmaglichkeit. Der
Lagerbereich ist Giber den Gang erreichbar. Der Zugang zu Lager und Werkstatt erfolgt Gber
eine Doppelfligeltir vom zentralen Anlieferungsgang. Eine Zufahrt mit Fahrzeugen bis zum
Eingangsportal ist méglich. Die Einheit ist abgesehen vom 59 m2 grol3en Lagerbereich
beheizbar.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist gut, direkt angrenzend an die Liegenschaft befindet sich
eine moderne EUROSPAR Filiale sowie eine Hofer Filiale. Die Verkehrsanbindung ist sehr
gunstig, offentlich ist der Standort mit Bussen direkt von der S-Bahn-Station Siemensstralie
bzw. Ul Station Grof3feldsiedlung oder Ul Kagraner Platz sehr gut erreichbar.

Mit dem Auto gelangt man tber die Siemensstral3e direkt zur Nordbricke mit Anschliissen zur
A22, S2 bzw. weiter in die Innenstadt.

Je nach Verfligbarkeit kdnnen auf der Liegenschaft PKW-Stellplétze zu je brutto € 80,40/Monat
angemietet werden.

verfligbare Flache/Konditionen:

Top EG: ca. 145,27 m? - netto € 11,00/m?/Monat
Betriebskostenpauschale: netto € 3,00/m?/Monat

Heizkostenakonto: netto € 0,90/m?/Monat (Abrechnung tber m2)
Stromkostenakonto: netto € 0,90/m?/Monat (Abrechnung tber Subzahler)
Alle Preise zzgl. 20% USt.

Der Mietvertrag wird befristet abgeschlossen.

Im Erdgeschol stehen zusatzlich knapp 371 m2 Lager zur Verfigung.

In der Liegenschaft kdnnen zusatzliche gekuhlte Burordume in unterschiedlichen Gréf3en ab
ca. 20 m2im zweiten Stock dazu gemietet werden.

Ausstattung



Offenbar Fenster

Aul3enjalousien

Radiatoren

Deckenbeleuchtung

Offentliche Verkehrsanbindung:

Autobus: 28A und 31A mit direkter Verbindung zur U1 Grof3feldsiedlung oder U1 Kagraner
Platz bzw. mit direkter Anbindung zur S-Bahn Station Siemensstral3e (S1, S2, S7)

Individualverkehr:

A22 Donauuferautobahn
Knoten Floridsdorf
Nordbriicke

Auffahrt zur S2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m



Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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