Traumhafte Wohnung in den Sternvillen Gaspoltshofen -
grof3er Balkon - helle RGume
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Objektnummer: 5753/516647195

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sternstral3e 2

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4673 Gaspoltshofen
Alter: Neubau
Wohnflache: 79,25 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I34,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Gesamtmiete 963,83 €

Kaltmiete (netto) 647,42 €

Kaltmiete 758,90 €
Betriebskosten: 104,93 €
Heizkosten: 106,99 €

USt.: 97,94 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Immobilien Bar - Stefan Artmayr
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Kontaktieren Sie uns:

+43 660 1198 219 | info@immobaer.at ﬁ /immoboerous’rria
Linzer StraBe 26, A-4701 Bad Schallerbach www.immobaer.at
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Objektbeschreibung

Stern Villen - ein modernes Beispiel fur zeitgem&flen Lebensraum

Sirius, der hellste Stern unseres Universums und der Polarstern, der wichtigste
Richtungsweiser am Himmel, sind die Namensgeber fiir unsere aul3ergewéhnliche, neue
Wohnanlage in Gaspoltshofen. Mit innovativer Bautechnik und hochwertigen Materialien
errichtet, leuchten unsere Sternvillen als modernes Beispiel fur einen zeitgemalien
Lebensraum.

Jede Wohnung bezaubert mit einer Terrasse und weitlaufigem Eigengarten oder einem
Balkon. Grof3 flachige Fenster lassen naturliches Tageslicht herein und ermdglichen freundlich
helle Wohnraume. Das Auto wird ganz bequem in der Tiefgarage geparkt. Die Obergeschol3e
sind komfortabel per Lift erreichbar.

Die Sternvillen sind seit Jahren das erste Wohnprojekt mit Eigentumswohnungen im Umkreis
Gaspoltshofen. Die landliche Umgebung weil3 jedoch auch zu begeistern. Versteckte Bache,
kleine Mischwalder, Wiesen und Acker. Dort und da ein uriges Gasthaus oder ein
Mostheuriger. Inmitten dieser Landschatft liegt Gaspoltshofen.

In direkter Nahe erstreckt sich auRerdem, eingebettet in eine sanfte Hlgellandschaft, die
liebenswerte Region Hausruckwald. Ein Naturreich, das zu abwechslungsreichen Abenteuern
einladt. Bei Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Reiten oder bei Kunst- und
Kulturveranstaltungen entstehen wertvolle Erinnerungen. Im Hausruckwald lassen sich
Herzlichkeit, Freiheitsgeflhl, kulinarische Besonderheiten und Unterhaltung fur die ganze
Familie erleben.

20 hochwertig ausgestattete Wohnungen in 2 Gebauden.

Hohepunkte Haus Polar Top 04
e ca. 79,25 m2 Wohnflache

e ca. 21,97 m2 Balkon

¢ innovative Bautechnik



hochwertige Materialien

Niedrigenergiebauweise

Nahwarme

FulRBbodenheizung

helle, lichtdurchflutete Raume

1 AulRenparkplatz Nr. 15

weitere Parkplatze konnen noch dazu gemietet werden

Die Kiuche kann von den Vormietern abgel6st werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <5.150m
Krankenhaus <9.725m

Kinder & Schulen
Schule <600m
Kindergarten <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <5.300m

Sonstige

Bank <700m
Geldautomat <5.350m
Post <375m

Polizei <8.450m

Verkehr

Bus <175m

Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <4.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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