INVESTIEREN MIT PERSPEKTIVE: Wandelbares
Anlageobjekt in Toplage

Objektnummer: 7939/2300160292

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Birgit Pinczker

Haus

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1950

518,00 m2

8

2

1

2

E 193,00 kWh / m2* a
590.000,00 €

1.139,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 664 8410792

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+,

. Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

A immo [iideliel
.company

v
www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS - Immobilie mit schonem Potenzial zum Aufbau bis BK Il (11 Meter -
DachgeschofRausbau) und zur Schaffung von Wohnraum, hier zu arbeiten und selbst zu
wohnen, oder einfach nur als Geschéft zu nutzen!

Es besteht die Moglichkeit das Haus auszubauen bzw. aufzustocken. Die
Immobilie wurde bis vor Kurzem als Einzelhandelsgeschaft genutzt!

HIER DIE INFORMATIONEN ZUM HAUS SELBST

Dieses Haus befindet sich im Stadtzentrum von Wiener Neustadt. Im Erdgeschol3 befand sich
ein Einzelhandelsgeschéatft auf einer Flache von rund 250mz2. Im Obergeschol} befinden sich
Lagerraume, eine kleine Kiiche, drei Zimmer, ein Bad mit Dusche und WC, sowie der Zugang
zur Terrasse. Die Flache im Obergeschoss betragt rund 267mz2. Die mogliche Aufstockung und
Schaffung von einem weiteren Stockwerken ist mit dem Bauamt der Stadtgemeinde Wiener
Neustadt abzusprechen.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die Terrasse, die einen wunderschonen Blick auf die Stadt
Wiener Neustadt bietet. Beheizt wird die Liegenschaft aktuell noch mit einer Olzentralheizung.
Im Innenhof stehen zwei Parkplatze zur Verfiigung.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, mit einer Bushaltestelle und dem Bahnhof in unmittelbarer
Nahe. Auch die Infrastruktur ist hervorragend, denn in der Umgebung finden Sie alles, was Sie
fur den taglichen Bedarf benétigen. Ein Arzt, eine Apotheke, ein Krankenhaus, Schulen,

Kindergarten, eine hdohere Schule sowie Supermarkte und eine Backerei sind nur einige
Beispiele fir die vielfaltigen Angebote in der Nahe.

HIER DIE INFORMATIONEN FUR EINE BAULICHE ANDERUNG
Geltende Bestimmungen It. Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Flachenwidmung: Bauland Kerngebiet flr nachhaltige Bebauung - Handelseinrichtungen mit
einer Geschossflachenzahl von 5,0

Schutzzone: SZ4

Bebauungsweise: geschlossene Bebauungsweise



Bauklasse: 11,11l entspricht einer Gebaudehdhe von 5 - 11 m.
In der angefihrten Widmungsart sind folgende Gegebenheiten maéglich:

Kerngebiete, die fur offentliche Geb&ude, Versammlungs- und Vergnigungsstatten,
Wohngebaude sowie flir Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines
Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine das ortlich zumutbare Ausmalf}
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die
Umgebung verursachen.

Insofern es die baulichen Gegebenheiten zulassen und die baurechtlichen Bestimmungen
eingehalten werden ist eine Umwidmung von einer Geschaftsflaiche zu Wohneinheiten
grundsatzlich zulassig.

Dies betrifft auch die Errichtung von Wohneinheiten in den dartber liegenden Geschol3en. Die
zulassige Gebaudehohe ist bei einer etwaigen Aufstockung einzuhalten.

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten ist im Flachenwidmungsplan-, Bebauungsplan nicht
festgelegt.

Kontaktieren Sie mich noch heute, um weitere Informationen zu erhalten. Gerne
prasentiere ich lhnen diese Immobilie auch persénlich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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