Attraktive Doppelhaushalfte mit Garten &
Smart-Home-Sommeraktion - Vision Residences
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Objektnummer: 5753/516647210

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Traunfellnerstralle 34
Art: Haus - Doppelhaushalfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4060 Leonding
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 149,50 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: ES,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61

Kaufpreis: 678.000,00 €

Infos zu Preis:

Belagsfertig 678.000€ Schlusselfertig 750.000€ ohne Au3enanlagen wie Pool, Zaun, Brunnen
usw.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




Immobilie
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Verfigung.

&Eimmobilienbdr : @fimmobilienbdr



Im Paket enthalten:
»1x Videosprechanlage inkl.
Anbindung ans Smartphone
* 4-6 Stlck Fensteraktoren
= 4-6 Stuck Jalousietaster inkl.

Steuerung der Jalousien Uber
das Handy
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immobilien

, , KONTAKTIEREN SIE bar
IHRENC-PERSONLICHEN
IMMOBILIENBEARTER.

Christoph
Blank

. +43699 101505 15
24 christoph.blank@immobaer.at

(. immobilienbar
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Objektbeschreibung

Verbunden und dennoch eigenstandig

Vorziglich und ohne Limitierungen, sorglos, glicklich und verbunden mit dem Besten aus
urbanen und landlichen Welten. Das zeichnet Wohnglick in den VISION RESIDENCES in
Leonding aus. Verbunden und dennoch eigenstandig, unabhangig und ruhig. Das spricht nicht
nur fr den lebenswerten Standort Leonding. Dieser einzigartige Standard steht auch fur jede
einzelne Doppelhaushalfte. Denn so lebt es sich hier ganz ungeniert, mit vollem Genuss und
kompromisslos eingebettet zwischen Land und Stadt.

Raum fir Riuckzug.

Jede Haushalfte Gberzeugt mit gerdumigen Wohnflachen, welche auf 2 Wohnebenen aufgeteilt
sind. 5 hochwertig ausgestattete Zimmer und 3 Badezimmer bieten eine schier grenzenlose
und exzellente Aufteilung, die viel Platz und Privatsphére bieten. Die moderne Familie von
heute trifft hier also auf viel Geraumigkeit flr einen quirligen Familienalltag, gleichzeitig auf
Raum fur Ruckzug durch die vielen Zimmer und auf3erdem die Mdglichkeit Gaste zu
empfangen.

Herzstlck und Hingucker der Haushalften sind auf jeden Fall die geraumigen Wohnbereiche
mit offener Kiiche und Essbereich, schwebender Treppe und direktem Zugang zum Garten mit
grol3er Sonnenterrasse. Ja, Holiday at Home, das verspricht der eigene Garten, denn dank
Sudausrichtung lassen sich hier bis spéat in die Nacht laue Sommertage geniel3en.
Sommeraktion: Jetzt einziehen und profitieren: Bei schliisselfertigem Kauf erhalten Sie
kostenlos eine moderne Jalousiesteuerung mit App-Anbindung und Smart-Home-
Integration!

Highlights

¢ 2 Doppelhaushélften
¢ Beste Lage
e 2 Bader

e 5 Zimmer



Lichtdurchflutete Raume

Ideale Verkehrsanbindung

Hochwertige Ausstattung

Inkl. Garten

Inkl. Balkon

Inkl. Garage/Carport

VISION RESIDENCES vereinen das Beste aus Wohnkomfort, Architektur und Funktionalitat.
Die gerdumigen Stauflachen, eine Garage sowie ein Parkplatz vor dem Haus bieten viel Platz
fur Utensilien des taglichen Familienbedarfs.

Die VISION RESIDENCES befinden sich in der Planung und kdnnen schliisselfertig erworben
werden. Zudem besteht die Mdglichkeit beim Grundriss noch eigene Wiinsche einzubringen.

Diese Optionen bieten einerseits viel Sicherheit und eine unkomplizierte Fertigstellung lhres
neuen Traumhauses. Andererseits ist so die maximale Flexibilitat geboten, die Ihren
individuellen Winschen eine Buhne fur die Gestaltung bietet.

Daten Haus 1:

e Grundsticksflache 469m?2

e Wohnflache: 149,5m?2

e 5 Zimmer

e 2 Badezimmer



3WC's

Neubauprojekt in hoher Qualitat und selbstverstandlich mit Gewahrleistung.

Im belagsfertigen Zustand enthalten sind:

Rohbau inkl. Garage

Fenster

Innenputz

Estrich

Elektroinstallation

Installateurarbeiten (inkl. FuBbodenheizung)

Luftwarmepumpe

Brunnenbohrung

Fassade

Vorbereitung fir Pool (Leerrohr bis Technikraum)

Grob aufgeschiittete Einfahrt (nicht fur Asphaltierung vorbereitet)

Grobplanierung des Gartens



¢ Gartenfundament enthalten

Nicht enthalten sind:

Aul3enanlagen (z. B. Pflasterungen, Wege)

Terrasse

Balkonbelage

Gelander bei den Balkonen

* Rasen

e Zaun

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <600m

Apotheke <400m
Klinik <1.600m
Krankenhaus <4.075m

Kinder & Schulen
Kindergarten <575m
Schule <475m
Universitat <2.075m
Hbhere Schule <6.150m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.275m
Einkaufszentrum <1.175m

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Post <1.575m
Polizei <1.475m

Verkehr

Bus <325m

StralRenbahn <1.200m
Bahnhof <800m
Autobahnanschluss <2.475m
Flughafen <5.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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