Dein Erfolg beginnt hier: Buroflachen mit bester
Infrastruktur!

VKB - IMMOBILIEN
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Objektnummer: 4302

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
4490 St. Florian
236,27 m2

C 57,00 kWh/m2*a
C 1,36
1.415,00 €
2.029,30 €
614,30 €
236,27 €
453,11 €
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Interesse an weiteren
Informationen oder einer
Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

+43 676 83 667 780
DX mario.zoidl@vkb-bank.at




Objektbeschreibung

Moderne Buroflache im 2. Obergeschoss — ca. 236,27 m?

Diese hochwertig ausgestattete Buroflache im 2. Obergeschoss bietet ein modernes,
professionelles Arbeitsumfeld mit flexibler Raumgestaltung, zeitgemafer technischer
Infrastruktur und attraktiven Standortvorteilen.

Die Gesamtflache von ca. 236,27 mz2 ist optimal auf mehrere Biroeinheiten aufgeteilt und
umfasst zusatzlich einen Serverraum sowie Archivflachen. Die durchdachte Raumstruktur
ermdglicht sowohl effiziente Einzelarbeitsplatze als auch grof3zuigige Team- und
Besprechungsbereiche und schafft ideale Voraussetzungen fur konzentriertes und produktives
Arbeiten.

Raumaufteilung:

Buroflache: 90,05 m?2

Buroflache: 23,11 m?

Buroflache: 49,91 m?2

Buroflache: 21,29 m?2

Buroflache: 21,17 m?2

Serverraum: 13,96 m?

Archivflache: 11,26 m?2

Moderne Ausstattung:

e Klimatisierte Buroraume fir ein angenehmes Raumklima



e strukturierte EDV-Verkabelung

* integrierte Kabelkanéale

e moderne Telefon-, Internet- und TV-Anschliisse

¢ Aul3enjalousien

e grof3zuigige Raumhdhen bis ca. 3 m

¢ elektronisches Zutrittssystem fir sicheren und komfortablen Zugang

Die Buroflachen tberzeugen besonders durch ihre flexible Raumgestaltung. Bei grof3eren
Bilroeinheiten besteht zudem die Méglichkeit, individuelle Adaptierungen nach
Mieteranforderungen umzusetzen — mit Unterstutzung bzw. Kosteniibernahme durch den
Vermieter nach Vereinbarung.

Ein umfangreiches Service- und Infrastrukturangebot erganzt den Standort ideal. Fur
Meetings, Schulungen und Veranstaltungen stehen ein reprasentativer Konferenzbereich,
zusatzliche Seminarrdumlichkeiten sowie weitere flexibel nutzbare Raume zur Verfligung.

Standortvorteile:
e reprasentative Firmenprasentation durch Logo-Darstellung auf hochwertigen Glastafeln

im Eingangs-, Foyer- und Liftbereich

¢ ausreichend kostenfreie Parkpléatze direkt vor dem Geb&aude fur Mitarbeiter und
Besucher

¢ Barkuche fur den taglichen Arbeitskomfort

¢ allgemeine WC-Anlagen fir alle BUroeinheiten



¢ | adeinfrastruktur fur E-Mobilitat

¢ Nahe zu international tatigen Unternehmen

Am Standort befinden sich drei Geb&ude mit insgesamt rund 5.000 m2 Buroflache und
schaffen ein modernes Business-Umfeld mit hoher Standortqualitat.

Seminar- und Eventmadglichkeiten:
Der Pummerinsaal (ca. 125 m2, bis zu 100 Personen) bietet eine hochwertige

Veranstaltungsumgebung fiir Seminare, Konferenzen und Préasentationen. Die Ausstattung
umfasst unter anderem:

Grol3bildprojektion

moderne Beschallungstechnik

Funkmikrofone

professionelle Medientechnik

Ein attraktiver Standort fir Unternehmen, die Wert auf moderne Infrastruktur, flexible
Arbeitswelten und ein reprasentatives Umfeld legen.

Mietpreis:
Euro 1.698 € inkl. Betriebskosten, inkl. 20 % USt. inklusive Heizung, exklusive Strom

Die Betriebskosten in der Hohe von Euro 737,16 und die Heizkosten in der Hohe von Euro
283,52 sind im Mietpreis inkludiert.

Kaution:



Euro 8.000,-.

Provision:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust.

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.
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