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Raritat - Traumhaftes Einfamilienhaus im Weinviertel mit
Nebengebaude und inkludiertem, originalem Weinkeller!

Garten

Objektnummer: 8306

Eine Immobilie von RIT
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2152 Gnadendorf
Baujahr: 1955

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Wohnflache: 120,00 m?

Nutzflache: 250,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: E 184,00 kWh/ m2* a
Gesamtmiete 1.450,00 €

Kaltmiete (netto) 1.300,00 €

Kaltmiete 1.450,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Evelyn Pellmann
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B

Vorraum

Zimmer Terrasse

Heizraum

Lagerraum
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Heizraum Keller

Lagerraum
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Objektbeschreibung

Raritat - Traumhaftes Einfamilienhaus im Weinviertel mit Nebengebdude und
inkludiertem, originalem Weinkeller!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Gnadendorf, einem charmanten Ort in
Niederosterreich. Diese wunderschone Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie fir ein
komfortables und entspanntes Leben brauchen.

Das Haus befindet sich in einer gepflegten Wohngegend und besticht durch sein attraktives
AuReres und den ebenen Garten. Das Massivhaus ist in einem guten Zustand und wurde stets
sorgfaltig gepflegt. Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einer warmen und
einladenden Atmosphare empfangen.

Die grol3ziigige Wohnflache erstreckt sich tber zwei Etagen und bietet ausreichend Platz fur
Ihre individuellen Bedurfnisse. Im Erdgeschol3 befinden sich ein gerdumiges Wohnzimmer, ein
Essbereich sowie eine Kiiche, eine Speis und ein Badezimmer. Hier kbnnen Sie gemeinsam
mit Ihrer Familie und Freunden kostliche Mahlzeiten zubereiten und diese im Essbereich
geniel3en.

Im Obergeschol befinden sich funf helle und gemdatliche Zimmer (eines davon mit direkten
Dachterrassenzugang), die Ihnen ausreichend Raum zum Entspannen und Erholen bieten,
sowie ein Badezimmer und ein Abstellraum.

Das Kellergeschol3 umfasst eine Grol3e von ca. 60m2. Fir die Gartenbewdasserung steht die
hauseigene Zisterne zur Verfigung.

Fur wohlige Warme sorgt die Zentralheizung im Haus. Lassen Sie sich diese einzigartige
Chance nicht entgehen und werden Sie Teil dieser wundervollen Gemeinde.

Auf der Liegenschaft befindet sich weiters ein Nebengebéude (Garage, Stiuberl (ca. 7,5m?),
und der Zugang zum eigenen, originalen Weinkeller (insgesamt ca. 44m2) und auch noch ein
Uberdachter PKW Abstellplatz).

Gerne geben wir Ihnen néhere Informatonen!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://rit.service.immol/registrieren/de
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <7.500m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <8.000m

Post <3.500m
Geldautomat <9.000m
Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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