600m zur U3 - neuwertig - wohnen/Buro/Praxis moglich -
Seitenstral’e Ruhelage - hohe Ausstattungsklasse

Objektnummer: 14715

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hellebrand

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 664 35 82 426
H +43 664 35 82 426

Wohnung
Osterreich
1160 Wien,Ottakring
Neuwertig
Altbau

37,26 m2

2

1

1

180.000,00 €
88,20 €

8,82 €



Alexander

Ringsmuth
IMMOBILIEN

Wir unterstiitzen Sie bei lhrer WohnTraumfinanzierung

Kaufpreis | 200.000- EUR

Kaufnebenkosten 20.000.- EUR
Abzgl.Eigenmittel 20.000.- EUR
Gesamtkreditbetrag 200.000.- EUR

l ' FINANZIERUNGEN I I
= = BEREITS AB 10% EIGENMITTEL =

Lavtetinaren | a5 |33 | 30 | 2

Monatliche Rate € 823,75 908,49 976,87 1.076,77

Die Angebote fiir Finanzierungen erfolgen durch unsere Banken-Partner. Angenommen wurde ein 10-jahriger Fix Zinssatz, wobei
ALLE Finanzierungsnebenkosten (Bearbeitungsgebiihr, Pfandrechtseintragung, Beglaubigung des jeweiligen Institutes und
Schatzgebihren) einberechnet wurden. Alle Angaben kénnen sich jederzeit andern und obliegen einer Bonitatspriifung.







Wohnkiiche
~21,2m?

Eingang—3»



Objektbeschreibung

Dieses Apartment wartet auf Sie! Die stillvolle 2 Zimmer Wohnung in Seitenstrafl3en
Ruhelage bietet exklusiven Komfort. Auf einer Gesamtflache von ca. 37 m2 finden Sie ein
gut geléstes Raumkonzept. Die Wohnung kann vielseitig genutzt werden, wie z.B. als
Bilro/Praxis oder zum Leben. Der griine Gemeinschafts Innenhof [&dt zu entspannten Stunden
ein. Sie erreichen die U-Bahn U3 - "Ottakring" in bequemen 8 Gehminuten.

Kurzinfo Ausfihrung und Ausstattung

e Wohnflache: ca. 37,26m? + Kellerabtell
e Vorraum 4,9m?2

¢ Wohnkuche 21,2m?

* Zimmer 7,6m?

¢ Badezimmer mit Dusche

¢ \WC separat

e Abstellraum am Gang

¢ FulRbodenheizung

e Fahrradabstellplatz

¢ hochwertiger Parkett



erweiterte Betriebskosten
Betriebskosten 97,02€

Reparaturriicklagen 85,33€

monatl. Gesamt inkl. Ust. 182,15€

Offentliche Verkehrsanbindungen

230m zur StrafRenbahn 33 - "Redtenbachergasse”
300m zur StrafRenbahn 2 - "TRoGmergasse”

450m zum Autobus 10A - “Familienplatz”

550m zur StrafRenbahn 33,46 - “Ottakring S+U”
600m zur U-Bahn U3 - "Ottakring"

Lage

Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar (Apotheke, Spar, Billa und Denns).
Vielfaltige Moglichkeiten fur Sport und Freizeit bitten die umliegenden Parks und Griinanlagen

Gerne steht Ihnen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 3582426 zur Verfuagung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdrucklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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