VOLLVERMIETUNG - Wohnhausanlage in Oberstrahlbach
bei Zwettl

Hausansicht - Richtung Kirche

Objektnummer: 7530/65

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Lagerflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

T +43 664 1838 268

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

3910 Oberstrahlbach
Teil _vollsaniert
414,00 m2

222,00 m2

8

8

1

10

1.000,00 m2

C 56,70 kWh/ m2* a
496.000,00 €
1.198,07 €
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FROSCHL

Niederdsterreich

Bezirk Zwettl

Gemeinde Zwettl-Niederdsterreich
Katastralgemeinde Oberstrahlbach (24359)
Grundstiick 4224

Information:

Das Grundstlick 4224 in Oberstrahlbach (24359) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet

17.05.2024 19:35:07 https:/altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



Objektbeschreibung

Allgemeine Informationen:

Dieses Objekt im Zentrum von Oberstrahlbach bietet eine interessante Investitionsmaéglichkeit.
Das Gebaude wurde im Jahr 2014 von einem alten Gasthof in eine Wohnhausanlage
umgebaut und umfasst insgesamt ca. 414 m2 Nutzflache, die aktuell vollstandig vermietet ist.

Nutzungsaufteilung:
¢ Wohnflache: Die Immobilie beinhaltet vier Wohneinheiten, von denen eine als

Wohngemeinschaft genutzt wird. Diese Einheiten sind alle vermietet und generieren
einen monatlichen Nettomietzins von € 2.900.

e Lagerflachen: Im Erdgeschoss befinden sich zusatzlich ca. 222 m2 Lagerflachen, die
teilweise als Allgemeinflachen genutzt werden. Weitere 175 m2 Lagerflache stehen
noch zur Vermietung bereit, was zusatzliches Einkommenspotenzial bietet.

Einnahmen und Rendite:
Der aktuelle monatliche Nettomietzins betragt € 2.900. Mit der Vermietung der noch freien
Lagerflachen kdnnten zusétzliche ca. € 750 pro Monat erzielt werden. Dies wirde die
Gesamteinnahmen auf € 3.650 pro Monat erhéhen und eine Bruttoanfangsrendite von ca.
7,96% ermoglichen, was die Liegenschaft zu einer durchaus attraktiven Investition macht.
Vorteile und Potenzial:

e Stabile Einnahmen: Die Vollvermietung der Wohnflache sichert regelméRige Einkinfte.

e Zusatzliche Ertragsmadglichkeiten: Die unvermieteten Lagerflachen bieten weiteres
Einkommenspotenzial.

e Zentrale Lage: Die Lage in Oberstrahlbach und die Nahe zur Stadtgemeinde und
Bezirksstadt Zwettl erhéhen die Attraktivitat des Objekts.

¢ Moderne Umgestaltung: Der Umbau von 2014 hat die Nutzungsmoglichkeiten des
Gebaudes erweitert.



Hinweis zum Zustand:

Es ist anzumerken, dass sich das Gebaude nicht in einem perfekten Zustand befindet. Einige
Bereiche kdnnten von Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten profitieren, um das volle
Potenzial der Immobilie auszuschdpfen und langfristig héhere Mieteinnahmen zu erzielen.

Entwicklungspotenzial:

Zusatzlich sollte in Betracht gezogen werden, das Grundstiick zu teilen. Aufgrund der
Flachenwidmung als Bauland Agrar konnten auf dem geteilten Grundstick, abh&ngig von
behdordlichen Genehmigungen, bis zu vier weitere Wohneinheiten entstehen. Diese mdgliche
Erweiterung bietet weiteres erhebliches Entwicklungspotenzial fur Investoren.

Trotz seines aktuellen Zustands stellt dieses Objekt eine solide Investitionsmadglichkeit dar,
insbesondere fur Investoren, die bereit sind, in die Verbesserung der Immobilie zu investieren
und von den stabilen Mieteinnahmen sowie den zusatzlichen Ertragsmoglichkeiten durch die
Vermietung der Lagerflachen und die mdgliche Grundsticksteilung zu profitieren.

Technische Merkmale und Hinweise

e Das Grundsttick liegt im Grundsteuerkataster.

Die GroRRe It. Grundbuch ist 2.008 mz2.

Die Grundstick liegen It. Flachenwidumungsplan im Bauland Agrar (BA).

Es bestehen It. Verdachtsflachenkataster keine Eintragung oder augenscheinliche
Verdachtsmomente flr Kontaminierung.

Die Liegenschatft ist an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen.

Strom - Anbieter ist die EVN.

Wasser und Abwasser an das 6ffentliche Kanalsystem angeschlossen.



Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentiimer dieses attraktiven
Anlageobjektes

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
schon im Herzen Oberstrahlbachs gelegenen Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns
darauf, Sie persénlich zu begrifRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit
unter: +43 664 1838 268 zur Verfigung, oder senden Sie mir eine

E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefiihrte
virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
3,50 % Grunderwerbsteuer
1,10 % Grundbucheintragungsgebihr

Vertragserrichtungskosten/Treuhdndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie méchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und préazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Ubernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <5.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m

Post <5.000m
Geldautomat <5.000m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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