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Objektnummer: 11617

Eine Immobilie von Bischof Immobilien Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Balkone:
Garten:

Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

o

Klaus Bischof

Bischof Immobilien Ges.m.b.H
Burggasse 132

8750 Judenburg

T+43 /3572 /86 88 2

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich
1170 Wien
Gepflegt
Altbau

445,00 m?
850,00 m2
850,00 mz
45,00 m2

10

90,00 m2
90,00 mz
2.350.000,00 €



21:51 Mittwoch 1. Okt. sse il 5G 95 % .

EINREICHPLAN laut BAUBEWLLIGUNGSBESCHEID - Klopstockgasse - 22.10.2024 -~ [i] Q ® Fertig

] 1. DACHGESCHOSS
k 16t
f ATEGEE
w) 4 Mw
SCHRAGES DACH _ 5 ESG + 9 jaLas ‘GAUPE: 456 = 173 von 1308 ESG + VSG - GLAS Y scimaces oacn
== + - / L
SCHNITT A-A M 100 o I ¥ ‘L T T o 1 . ﬁ £ d 4
yoam e e D AT AT @
o s iT 2 i - I ;E’“ T ‘ x
4 / v | . I T Gl B K VTR g abeg e b i | o )
5 i I - B . v [ -
9 \ PETivesl | | oacH 10 - 82
ks e e AUE TE_ ] | AUF 50 cm BRETTE |
15 i o Tl ) 1 et oy e SIS
e L - % = A 2
i H E:
ot L R/ Tl I B ‘ T e
i % 4
x| - _l Rk e -
£ = = . =
L] hop = . o 208 frm—
e i | TS feal EE | i i LRI
i N Eb e L o -y f =
. 3 £ - f ]
[ i asTock | £ /
- || o= ot | golll Il | B Y i M- ==
o B = - - !
. (= T a i Fll e
- o [g T . i -
- | FEUER MAUER NACHBAR [ 1100
- | P H
a 287000 ‘ ‘ — T oz T
s i! e 00 ! i B ey !
. w7l ] = = — A I pro 3
» i — Shcmircheen 120 990
He |
| T |
3 | i —| i S iz i O oy ) ol o Y 1
- | ASTOCK | ‘ iI ! pr— SCHOT .;“”"r; ‘ gzt o g | N 1y gim
- L e ==l}1| an— R H o =
= 5 R e r - - — R ———" T M L
° [ e - St 8 2 o~
i B (5 Jidl e '
K 1l
G E =y i P 1
- i =
& 1] ! 1
i i e —
%o s o o
i |
.
sk —
I
B
! I
e | o TNl e |
vy rz_m,=,ﬂ=} Lo e R i H i i ’
S A o A AT o o ! H ' BOHRPTAAD
7 biE e [y =
e -

QOHNITT O

HEHE. NACHEARWAND
g oD




21:51 Mittwoch 1. Okt.

EINREICHPLAN laut BAUBEWLLIGUNGSBESCHEID - Klopstockgasse - 22.10.2024 -~

-
-
SCHNITT F-F 4
,/
| /
+ L
I
| onomoac
TR AL
R T —
w88 = st 32wy’ ||| pcrrednassh, I "T gpsh iz \
’ \\
ERDGESCHOSS / \
e f N
| . T o ™.
I . o E -
' oot I BTt -
'
) L9 |9 e SCHNITT
siibe ety ! I | gat6s sezazaun
\ ’ | E|
v ] -
= \ . desine b >
SCHNITTE-E— iy ZE
\ . e
g M, a > 1701 b
E E
N 1 T 4 cesse sesine
SRR \
[roT— o ammnancass s a1 S T T -
ERE =SS —— 4R g
¥ \ ) i
| \ 2 i 2
: . -
| E| ]
|
]
| p = o
oy | —— o - o
atwnimy | o “asm s
gy, | < q . |HE e
R ETRRRES ~ |4
B momenes I % 1
4 . B
g El J o) B msmosns
2 . P
5 /1 cueraestioss m VO DEN STUFEN DES GESCHAFTLOKALS =
g Pihoves v v q 3 (AR SR e g
g oo . [ \ 3/ s g »
2 g erosh \ = B Suli
T GESTEIGHOHE B o smrmicion
B —} [ ez a2
e =
i 4 | E ]
ERDGESCHOSS. e ] acw )
TR T I XEL
=k W I / - FO
AL w»ﬁ 6
KeLLER fa §
SorEPERHIND o \ S & SOMRPERLWID
GRERSCAMITTEN ER \, L= tg T " | SEeReETr
al \\ -
! H ) KR, o o
o o 510 =+4316 0 e UNTERFANGARD:

SCHNITT A-A







Objektbeschreibung

Bautragerprojekt mit bewilligtem Entwicklungspotenzial in Wien 1170

Bewilligter Dachgeschossausbau mit Aufstockung

Zusatzliche Balkonflachen genehmigt

Attraktive Wertsteigerung durch Schaffung hochwertiger Wohneinheiten

Gefragte Wohnlage mit ausgezeichneter Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Hohe Nachfrage am Mietmarkt und starkes Vermietungspotenzial

Flexible Wohnungsgro3en fir unterschiedliche Zielgruppen

Attraktiver Kaufpreis im Vergleich zum Marktumfeld

Share Deal moglich

Investment-Highlights: Sofort umsetzbares Bautragerprojekt mit baurechtlicher
Genehmigung, nachhaltigem Entwicklungspotenzial und attraktiven Renditechancen in
gefragter Wiener Wohnlage. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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