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AulRenansicht

Objektnummer: 199396917

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Lorenz, M.A.

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH
Sonnentrigenweg 6-8

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
1968
Sanierungsbeduerftig
Voll

Neubau

113,50 m?

4

1

1

1

441,00 m2

46,00 m2

18J290,00 kwh / m2* a
E 2,99

599.000,00 €
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Garage

Kind
18.20m*

Schlafen
15.90m?




Keller

Abstellraum







Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in Perchtoldsdorf mit sonnigem Garten

Lage: Dieses bezaubernde Einfamilienhaus liegt in einer zentralen Lage in Perchtoldsdorf,
einer attraktiven Gemeinde am Rande von Wien. Die Umgebung bietet eine perfekte Mischung
aus urbanem Leben und naturnahem Wohnen, da sie direkt an den Wienerwald und den
Naturpark Féhrenberge grenzt.

Beschreibung des Hauses: Das im Jahr 1968 errichtete Einfamilienhaus erstreckt sich tber
eine Etage sowie einen Keller und eine Garage und befindet sich auf einem grof3zugigen
Grundstuck von ca. 600 m2. Der nach Suden ausgerichtete Garten, rund 440 m2 grol3, ladt mit
seinem alten Baumbestand zum Verweilen und Geniel3en ein.

Beim Betreten des Hauses gelangt man in einen einladenden Vorraum, welcher Zugang zu
WC, Kiche und Wohnzimmer bietet. Die separate Kiiche ist mit einer Einbauklche aus den
90er Jahren ausgestattet und bietet viel Platz fur kulinarische Kreationen. Das geraumige
Wohnzimmer beeindruckt mit seinem Wintergarten, der zu entspannten Stunden einladt und
einen herrlichen Ausblick in den Garten bietet.

Ein kleiner Gang fuhrt zu einem grofR3zugigen Badezimmer, das mit Dusche, Badewanne,
Waschtisch und Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Dank des grof3en Fensters wird
der Raum mit Tageslicht durchflutet und strahlt eine angenehme Atmosphére aus. Neben dem
Badezimmer befindet sich ein weiteres Zimmer, das als Esszimmer oder alternativ als
Schlafzimmer genutzt werden kann, sowie ein Arbeitszimmer (ebenfalls als Schlafzimmer
nutzbar) und ein Schlafzimmer. Das Highlight des charmanten Einfamilienhauses bildet das
geraumige Wohnzimmer, welches mit einem Kachelofen ausgestattet wurde, der an kihlen
Wintertagen herrliche Warme spendet.

Das Haus verflugt tiber einen Keller, der reichlich Platz flur Stauraum oder zusétzlichen

Wohnraum bietet. Hier befinden sich ein Technik/Heizraum, ein kleiner Abstellraum sowie eine
gerdumige Kellerstube.

Aufgrund des Alters empfiehlt sich eine Sanierung der Oberflachen.

Der Grundriss gliedert sich wie folgt:

Erdgeschol3:



e \Vorraum

¢ Kiiche

e Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten

e Gang

e Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss

e Esszimmer

e Schlafzimmer

e Arbeitszimmer / Schlafzimmer

Kellergeschol3:

o Kellerstube

e Abstellraum

¢ Technik/Heizraum

Anmerkung zu den beiliegenden Grundrissen: Die Einrichtung versteht sich als Vorschlag zur Veranschaulichung und entspricht
nicht dem aktuellen Stand.



Highlights:

¢ Charmantes Einfamilienhaus auf einer Etage mit Keller und Garage

e Sonniger Garten nach Stden ausgerichtet mit altem Baumbestand

¢ Einladender Vorraum, separate Kiiche und geraumiges Wohnzimmer mit Wintergarten

e Grol3zugiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Waschmaschinenanschluss

¢ Zusatzliches Zimmer, das als Esszimmer oder Schlafzimmer genutzt werden kann

e Zwei weitere Schlafzimmer

¢ Parkettboden im gesamten Haus, verflieste Nassrdume

e Zweifachverglaste Holz-Alu-Fenster (ca. 1995 erneuert)

e Dacherneuerung ca. 2009

e Beheizung mittels Gaskessel (erneuert ca. 2019) in Kombination mit Radiatoren

e Kachelofen zum Zuheizen an kalten Wintertagen

e Gemiutlicher Kachelofen fir angenehme Warme in den Wintermonaten

Lage und Infrastruktur: Das Einfamilienhaus befindet sich in fuBlaufiger Néhe zum Bahnhof
Perchtoldsdorf und bietet somit eine optimale Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. In
unmittelbarer Umgebung finden sich Apotheken, Arzte, Schulen, Kindergarten und



Supermarkte, was eine ausgezeichnete Nahversorgung gewahrleistet.

Perchtoldsdorf ist ideal fir Pendler, die in die nahegelegene Stadt Wien missen. Die Lage am
Rand von Wien ermdglicht es den Bewohnern, die Vorziige des stadtischen Lebens mit der
Naturverbundenheit des Wienerwalds zu geniel3en.

Fazit: Dieses charmante Einfamilienhaus in Perchtoldsdorf bietet eine einmalige Gelegenheit
fur Familien, die das ruhige Wohnen in einer idyllischen Umgebung suchen, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu missen. Der sonnige Garten, die grof3ziigigen
Wohnraume und die optimale Anbindung machen dieses Haus zu einem perfekten Zuhause
fur anspruchsvolle Kaufer.

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Eigentiimer und wurden mit gréf3ter Sorgfalt
zusammengestellt. Eine Gewabhr fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch nicht
Ubernommen werden.

Wir weisen ausdrucklich auf ein familiares Naheverhaltnis mit dem Abgeber hin.

"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST! ANSEHEN LOHNT SICH!"

Fir weitere Details bzw. fur einen Besichtigungstermin stehe ich lhnen gerne jederzeit unter
0664 / 348 45 36 zur Verfligung.

Besuchen Sie auch meine Homepage unter www.real-construct.at flir weitere Angebote!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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