Blroeinheiten mit Badezimmer am Sudring ++
KLAGENFURT ++

BoécHzert | MIV

Objektnummer: 6349/1254

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 2006

Zustand: Nach_vereinbarung
Alter: Neubau

Nutzflache: 63,57 m2

Gesamtflache: 63,57 m?

Buroflache: 63,57 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

Kaltmiete (netto) 381,67 €

Kaltmiete 477,03 €

Miete / m2 6,00 €

Betriebskosten: 95,36 €

Heizkosten: 127,14 €

USt.: 120,83 €

Infos zu Preis:
zzgl. 96,00 EUR brutto Mietvertragsgebuhr
Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Top1l Top 2 Top4d i
70,68 m®  69,32m> 72,88 m° BoécHzeELT BIMITV

Hauptmietzins € 4234> € 41571 € 436,59 € 33167
Betriebskosten € 106,02 € 10398 € 109,32 £ 95,36
Heizkosten € 141,36 € 13864 € 14576 € 127,14
netto € 67083 € 65832 € 691,67 € 604,17
USt. 20 % € 134,17 € 13167 € 13833 € 120,83
brutto € 30500 € 7TO0,00 € B30,00 € 725,00

HMZ pro m* netto € 599 £ 6,00 £ 599 € 6,00

Mebenkosten:

Kaution € 241499 € 236999 € 249001 € 2.174,99

Provision € 1.609,99 £ 157999 £ 166001 <€ 1.450,00 bruttoinkl. 20% USt.
WV-Gebihr £ 96,00 £ 96,00 £ 96,00 £ 96,00 brutto inkl. 20% USt.
Finanzamtgebilhr € 289,80 € 28440 € 298,80 € 261,00 bei3 Jahres-Befristung
Gesamt € 4.410,78 € 4.330,38 € 4.544,82 £ 3.981,99



Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

BEZEICHMUNG  Enzinger Immobilien GmbH
Gebdude(-teil) Wohnen

Mutzungsprofil Biirogebéude

Strale Schaullgasss 9

PLZ/Ort 9020 Kiagenfurt
Grundstiicksnr. 98411

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebdude B ocHzeLT

Umsetzungsstand

Planung
Baujahr 2007

Letzte Verdnderung

Katastralgemeinde St Ruprecht bei Klagenfurt
KG-Nr. 72175
Seehdhe 435m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEM und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

A+

¢ Der ff it jere WWED die in den Riusmen
beereitpestellt werden mauss, um diese auf einer narmativ geforderten Raumiempera:
tur, shine Beriicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wismerlickgewinnung, 2u halten.
WWWE: Der Warmwasserndrmebedarf ist in Abhdngigheit der Gebdudskategarie
als flichenbezogenes Defaultwert festgelegt.
HEB: Beim Helrenergiebedarf werden zusdtzlich zum Helz: und Warmwasser:
wiirmebedar! die Verluste des gebiudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazu
zihlen insbesandere die Verluste der Wirmebereltstellung der Warmevertellung, der
Wirmespeicherung und der Whrmeabgabe sowie al [Slliges Hillsenergie.
KB: Der Kiihibedarf ist jens Whrmemenge, welche aus den Riumen sbgefihrt
werden muss, um unter der Soltbemperatur zu bleiben, Er errechnet sich aus den nicht
nutzbaren inneren und solaren Gewinnen.
BefEB: Beirn Befeuchtungsenergiebedarf wind der allfallige Energiebedart mur
Befeuchtung dargestellt.
KEB: Enim Kikhlen werden zusdtzlich zum Kihlbedarf die Vorlste des
Kihlsystems und der Kiltebereitsiellung berdoksichiigt.
RK: Das Referenzklima ist ein virtwelles Kima. Es dient 2ur Ermittiung wvon Energie-
kennzahlen.
BelER: Der Beleuchtungse ist als flachenbezogener Defaultwert fest-
gelegt und entspricht dem Energiebedarf 2ur nutzungsgerechten Baleuchtung.

HW By sk PEBgy COjuqsx foes, sk

BEE: Der fist als flact
entsprich der Hilfte der mittheren inneren Lasten,
EEB: Der Endenergiebadarf umfasst susstzlich 2um Heizenergiebedarf den jeweils
allfilligen Betrisbsstrombedarf, Kihlenergiebedarf und Beleuchtungsernergiehedarf,
abziglich alffalliger Endenergleertrage und zuziglich eines dafir notwendigen Hilfs-
energishedarfs. Der Endenergiebedart entspricht jener Energiemenge, die singekauft
werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fiee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor (st der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedart abeiglich alifilfiger Endenergieertrige und ruziglich des dafiir
natwendigen Hilfsenergiehedarfs und andererseits ginem Referenz-Endenergicbedarf
[Anfarderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primirenergichedarf weist einen ernewerbaren (PEB,, | und
einen nicht ermeuerbaren (PEB, ., ) Anteil auf

COyeq: Gesamie dem Endenergiebedarf ruzurechnenden Squivabenten Kohlendi-
oxidemissionen (Treibhausgase), einschliieflich jenes filr Vorkstten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandart, Dieses Elimamodell
wurde auf Basis der Primandaten (1970 bis 153 der Zentralanstalt flir Meteorclogie
und Gendynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung aktualisiert.

Defaultwert festgelagt und

MIV

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzesinnenverhaltens, Sie peben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-GrundfiSche an,

Déeser Erergleauswe s enbspricht den Yorgaben der DIB-Richilinke l-.Lmerrq:alung\.nﬂmrmscr\.u‘d!s'ﬁsbﬂnelchls:hr' Inst&uts fir Bautechnik in ;J'-'.eua'\-g.dﬂ Richilinke 2080/ 38U vom
15 Wi 2000 lkeer die Ceasainengiee® e ng won Gelbiuadion Bew, J01E/384/EL verm 30, Mai 2008 und des Ene gisausweis- Vorlage-Gesethes (EAVG). Div Ermilbengsrentaum Fir die Kafreirsiamlaklones
fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 21.0.44 - lizenziert fur Steinberger BAU GesmbH NL 12.12.2024



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude B 6cHzerr MIV

O B-Richtlinie &
Ausgabe: April 2009

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 3 4820 m* Heiztage 265d Art der LOftung Fensterliftung
Berugsfliche (BF) 2TARE m? Heizgradtage 3922 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Wg) 13 8092 m* Elimaregion 2B Photovoltaik - kWp
Gebdude-HillNEche (A) 743123 m Norm-AuBentemperatur 13,7 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (4] 0,54 1/m Soll-Innentemperatur 220 C WWN-WEB-System (primar) kombinsert
charakteristische Lange (1) 186m mittlerer L-Wert 0,300 w/mK WW-WB-System (sekunddr, opt.) .

Teil-BGF -m? LEK -Wert 2354 RH-WB-System (primér) Warmepumpe
Teil-BF - m? Bauwelse schwere RH-WB-System (sekundir, opt) -

Teil-Wg = mt Kiltebereitstellungs-System 2

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBg i, = 534 kwh/m*a
Heizwarmebedarf HWBy = 50,6 kwh/m®a
AuBeninduzierter Kihlbedarf KB*n 1.0 kwh/ma
Endenergiebedarf EEBp; = 57,7 kWh/m®a
Gesamtenergleeffizienz-Fakior foee e = 0,73

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf Qi foefik = 223180 kwh/a HWBgegsk= 658 kWh/ma
Helzwirmebedarf Qhsk = 216081 kWh/a HWBs: = B2.1 kWh/m'a
Warmwasserwirmebedarf Qiw= 8430 kwhia WWWE = 24 kWh/m'a
Heizenergiebedarf Qriensx = 60932 kWhia HEBsk= 1750 kWh/ma
Energieaufwandszahl Warmwasser eanrww=  1.B5
Energieaufwandszahl Raumheizung L 0,20
Energleaufwandszahl Helzen SawzH= 03
Betriebsstrombedarf Qee= 50052 kWwhia BSB = 17,0 kWh/m*a
Kiihlbedard Qasc= TASE8 kWh/a KBsg= 228 kWhim’a
Kithlenergiebedarf Quensk = 0 kWhfa KEBgy = 0.0 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Kithlen eavzi= 000
Befeuchtungsenergiebedarf Qoefense = 0 kWhfa BefEBsy = 0,0 kwh/m’a
Beleuchtungsenerergiebedarf Qpere = BOBOE kWhia BelEE = 258 kKWh/m'a
Endenergiebedarf Cheenar = 209681 kWhia EEBge=  gp2 kWh/m®a
Primdrenergiebedarf Qgnsx = 341779 kWh/a PEBgx = 882 kWh/m'a
Prim3renergiebedarf nicht erneverbar Qpthnem iK™ 213874 kwWhia PEBemsk= 614 kWh/m'a
Prim3renergiebedarf erneuerbar Qpenem. sk = 127905 kwh/fa PEBern sy = 36,7 kWh/m'a
dquivalente Kohlendloxidemissionen Qcozeqsk = 47597 kgfa COpgsk = 13,7 kg/ma
GesamtenergieefMizienz-Faktor foeese= 0T
Photovoltaik-Export Qo sk = 0 kwhia PVEExpoarar = 00 kwh/ma
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Steinbarger Bau GmbH
Ausstellungsdatum 12.12.2024 Unterschrift

Giiltigheitsdatum 11.12.2034

Geschiftszahl

De Energiekesnaahlen dieses Energleausweises dienen ausschlieBich der information. fafgrund der idealisierien Eingangssarameter kinnen bel tatsdchlicher Mutzung erhebliche Abweichungen aufireten,
st tanalere Bt purgsainheiben, unlevichedl her Lige kieren aus Goindes dee Geoeetrie und @ Lage hinschilich Sree Eneigibseengalibin won den bier sgepebensn il ben
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Objektbeschreibung

Vier Buroeinheiten am Sudring in Klagenfurt!

Derzeit befinden sich noch vier verfugbare Blroeinheiten im 1. OG dieser Liegenschaft zur
Vermietung. Die Grol3e der jeweiligen Einheiten ist dabei zwischen 63,57 und 72,88 m2. Die
Nutzung ist vielseitig und es kénnte ein Bliro, sowie ein Nagelstudio, Massageraum oder
dergleichen eingerichtet werden.

Fur die Versorgung der Mitarbeiter und Kunden ist gesorgt, denn die Einheiten (aul3er Top 1)
verfugen Uber Teeklichen. Auch ein separater Raum mit Sanitaranlagen ist vorhanden.
Ansonsten bestehen samtliche Einheiten aus einem grof3en Biroraum, der auch den
Eingangsbereich darstellt, sowie einem kleineren Blroraum. Top 1 und Top 2 verfiigen
Uberdies uber eine knapp 12 m? grof3e Loggia (unbeheizt), auf der man die Mittagspause
gemiitlich geniel3en kann. GrofRe Fensterflachen sorgen fir viel nattrliches Licht in den
Buroraumlichkeiten. Die Objekte sind mit Rasterdecken ausgestattet, sodass hier auch
Rasterleuchten zur Beleuchtung eingebaut werden kdnnen. In den Buroraumlichkeiten finden
sich Laminatbdden wieder, in den SanitarrAumlichkeiten Fliesen. Die Beheizung erfolgt tiber
eine Gaszentralheizung mit FuBbodenheizung. Die Heizkosten sind im Mietpreis bereits als
Akonto inkludiert.

Adaptierungen der Buroeinheiten sind nach Absprache und gegen Aufpreis maglich.
Néaheres dazu kann gerne in einem personlichen Gesprach, oder bei einer Besichtigung vor
Ort besprochen werden. Die Zusammenlegung von Buroeinheiten ist theoretisch ebenso

moglich. Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich zu gewerblichen Zwecken, keine
Wohnnutzung mdglich!

Ubersicht Uber die Buroeinheiten:

Top 1: vermietet

Top 2: vermietet

Top 3: vermietet

Top 4: grol3er Buroraum mit Teektiche ca. 44,93 m?, kleinerer Buroraum ca. 11,86 m? sowie
Sanitarbereich ca. 6,78 m2. Gesamtnutzflache ca. 63,57 m2. Gesamtpreis brutto inkl.

Betriebs- und Heizkosten 725,00 €.

Top 5: groRer Buroraum mit Kiichenanschliisse ca. 44,37 m?, separater Buroraum ca. 20,69
m2 sowie Sanitarbereich ca. 7,61 m2. Gesamtnutzflache ca. 72,88 m2. Gesamtpreis brutto



inkl. Betriebs- und Heizkosten 830,00 €.

Sie haben Interesse? Dann uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen
unverbindlichen Besichtigungstermin unter 03512/822 37-71 oder gleich bei Hrn. Tobias Weikl
unter 0660/4740573!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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