Erstbezug - 3 Zimmerwohnung mit Balkon in Auersthal

Objektnummer: 2565

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Lisa Zimeler

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +4319823601641
H 0676 3288533

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Ackerweg
Wohnung
Osterreich
2214 Auersthal
2023
Erstbezug
Neubau

75,52 m?

21,00 kWh / m2* a
0,54

902,45 €

902,45 €

902,45 €
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Objektbeschreibung

In 2214 Auersthal (Bezirk Ganserndorf) wurde eine durch das Land Niederdsterreich
geférderte Wohnhausanlage mit 14 Mietwohnungen errichtet.

Das breitgefacherte Wohnungsangebot reicht von 2 Zimmerwohnungen bis hin zu
familienfreundlichen 4-Zimmer-Typen in den Gré3en von 60m2 - 90m2. Samtlichen
Wohneinheiten steht ein individuell nutzbarer Freiraum in Form von Terrassen samt
anschlieBendem Eigengarten bzw. Balkonen zur Verfiigung.

Jeder Wohnung wird ein PKW-Stellplatz im Freien oder ein Garagenplatz in der Tiefgarage
zugeteilt.

Alle Einheiten sind dank Lift, barrierefrei zu erreichen.

Die kontrollierte Wohnraumliftung sorgt fur angenehmes Wohnklima.
HWB: 21,0 kWh/m?2a

fGEE: 0,54

Details zur Wohnung:

Die schone 3 Zimmerwohnung befindet sich im 1.0G, bietet ca. 76m? Wohnflache und einen
Balkon mit ca. 12m>.

Im gerdumigen Wohnzimmer finden Sitzgelegenheiten und Esstisch genug Platz. Die Kiiche
flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Vom Wohnzimmer gelangt man auf den
herrlichen Balkon — einfach die Seele baumeln lassen und geniel3en.

Ein praktischer Einlagerungsraum am Balkon und ein Abstellraum, sorgen fir extra Stauraum.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer herrlichen Badewanne, Handwaschbecken
und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat angelegt.

In den Aufenthaltsraumen, im Kichenbereich und im Abstellraum werden Laminatbdden
verlegt. Vorraum und Sanitarraume sind mit Fliesen ausgestattet.

Die kontrollierte Wohnraumliftung sorgt fir angenehmes Raumklima.
Auch fur die PKWs ist mit einem Autoabstellplatze (in der Miete inkludiert) gesorgt.

Auf dem Dach wird eine PV-Anlage installiert.



Das schone Auersthal (Bezirk Ganserndorf) befindet sich ca. 20 km norddstliche von Wien. Die
malerische Landschaft ladt zum Traumen, Wandern und Spazieren ein. Die zahlreichen
Veranstaltungen im Ort mit ihrem kunterbunten Programm fir Grol3 und Klein lassen niemals
Langeweile aufkommen.

Auersthal verfiigt auch tber eine gut Infrastruktur - Kindergarten, Schule, Arzt,
Einkaufsmoglichkeiten, und Bank — alles im Ort vorhanden.

Sowohl offentlich als auch mit dem PKW hat man eine tolle Anbindung an das Verkehrsnetz.
Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist
Bezug: sofort beziehbar

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 7.6.2021 betragt der Heizwarmebedarf 21,0
kWh/mz2a Klasse A und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,54 Klasse A++.

Die monatliche Miete belauft sich auf € 902,45 inkl. BK und Ust. und der einmalige
Finanzierungsbeitrag betragt € 45.312,--

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <7.250m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.250m
Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.500m

Sonstige
Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Post <1.250m
Polizei <8.500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <4.250m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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