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Geschaftsflache in perfekter Frequenzlage Mirabellplatz!

Objektnummer: 536/1746

Eine Immobilie von Brigitte Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Nutzflache: 70,48 m?
Heizwarmebedarf: D 125,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,42
Kaltmiete (netto) 5.286,00 €
Kaltmiete 5.460,75 €
Betriebskosten: 174,75 €
Heizkosten: 53,88 €

USt.: 1.102,93 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.iur. Leonhard Schmidbauer-Frihwirth
Brigitte Aigner Immobilien

NeutorstraRe 19
5020 Salzburg

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese neu adaptierte Geschaftsflache befindet sich in einem historischen, sehr attraktiven
Gebaude direkt am Mirabellplatz. Die Flache verfugt tiber groRe Aul3lagen, die eine optimale
Présentation bieten.

Der Grundriss des Lokals ist sehr ansprechend:

e Hauptverkaufsraum, ca. 27,77 m?; der Eingang erfolgt Gber ein grof3ztigiges Glasportal
von der Rainerstrasse aus und hat eine grof3e Fensterflache Richtung
Schrannengasse. Es folgt ein angrenzender Verkaufsraum mit ca. 24.25 m2 - wiederum
mit einer grofRen Fensterflache Richtung Schrannengasse wie auch einem Ausgang in
den Gartenbereich des Hauses (dzt. Allgemeingarten). Beide Verkaufsflachen verfigen
Uber einen Fliesenboden in einem dezenten Grauton.

¢ Biroflache mit Fenster und Parkettboden.

¢ Flurbereich mit Teekiiche und Keramikboden.

Eine WC-Anlage ist im Allgemeinen Stiegenhaus, die auch von Kunden des benachbarten
Café Furst genutzt wird. Samtliche Auslagenflachen verfiigen tber eine ausfahrende Markise.
Die Verkaufsflachen sind klimatisiert.

Der Standort bietet sich fur jede Art von Einzelhandel an. Eine gastronomische Nutzung kann
nur in einem eigeschrankten Bereich betrieben werden (Coffee-To-Go, etc.).

Ein Geschaftslokal, das absolute Sichtbarkeit und leichte Erreichbarkeit garantiert!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
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Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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