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Attraktive 2 Zimmerwohnung in hervorragender Lage bei
der U3!

Objektnummer: 13043

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Holochergasse

Wohnung

Osterreich

1150 Wien

2011

Gepflegt

Neubau

44,76 m?

2

1

1

I39,7o kWh / m2* a
0,95

989,65 €

757,31 €

877,94 €

120,63 €

85,71 €

26,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

= - 7-
pnfan

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

B8 & AMS JohnstraBe@ 2 Tellgasse ES il ity
Oeversees, Tellgasse = % 3. S“aﬁe
O rafi, =3 a
( Breitensee %, rs @ £ 2 g g \ao“e‘ g
4 ey =3 -
lischaft mbH ™=, S T P g e g
% & |3 g A Ay LGE‘S(‘he“ % %f ]
5 = g Osterreichisches ® ] 5 8
o c T 5 I
N K S Pilgerimgagge K Pfadfindermuseum £ % %
& s 3 g 5 ®
<
& ey, 3 '@’1/,) - : %\_‘aﬂ‘: 2 ;% )
? iy Ve, @ ~c"uselkagasse 255° (\O‘ie % 2,
P Yose plunke’® e e 3
o o - 2 2
Allergiezentrum 4 L
X ] & %
itteldorfer Strafle T a 8 Wien West 3 3
@ @ @ a ®
@ @ o @ &
@ @ & @ 2
S S ) S e A 2,
o s b
£ ] 5 g @ 4 3 »@ B
3 I s & = 5 8 ®
£
S 3 S Schweglerstrale(§)
s
I
= JohnstralRe (@)
=
& 2 % yoo?
g 2 % s
2 i ko % B °°
£ Forschneritschpark G %
5 8 5
& A ]
¥y é,"? ‘% Marzstrage %% a
9 =]
g $ z % 5
& § < 2 < (o)
7. = ° [ % e &
: §’ 3 % (@ 3
g 2, '+ S\ ®
Strag, % ® \\oe‘ o
. Jag, ¢ % o e S,
ngas, e 5 2 )
@ Sa Gﬂ\d‘s £ % [ %
5 3 % S Museum 15 -
g < ) = 2 G Bezirk
2 5 Z Z 2 % o ezirksmuseum...
< I ES xE h &
& s L 5 b 4 vy, ©
£ 7 % $
w
S =
g g < e y
& @ 2
(=] I AL .
$ & o 8. S = =] Kir:
& 2 & & “Cnz, ¢e ao® %,
X s & £ ate pae® B Ao g,
StraB = S (o] W S,
3 @ kK ToRgasse
a a e %,
Felpers™ &S o o ®,  Turner Tem"
pe® 2 g %, Site — Searc
SS€ ™ o .y
Jurekga: 3 g i Map

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

1
ol KOCHEN
; U i
: !
WOHNEN+HKOCHEN
PARKETT
23.07M2

- PLATTE

R
123

(.

[

HOLOCHERGASSE 25
MARZSTRASSE 63

1150 WIEN
WOHNHAUS

VERMIETUNGSPLAN

—

HOLOCHERGASSE

|

DIE DARGESTELLTEN E|NR| CHTUMGSSECINSTRNIE
AUSCENCAMEN WRSCHTISCHE, 'S, BRIEWERNEN
DUSCHEN UMD KOEHENZEILEN - 01ENEN WUE ToF
ILLUSTRAT DN UMD SIND NICHT |W LICFERLMIA
ENTHALTEN,

DIE AUSETATTUNG DER wIHWHEEN AR DER &
WD AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ENTNOMIN

WERDBN,
DIE Rl

UND SCHILHESCROGSEN 511D €4,
ANGABEN UHD EDNHEN GERINEFDG|G WOl DIR

e | B I s
PLATTI TV TEL ]
BEL L/‘SCHLAFEH ERUNGEN vORBEHALTEN!
——A3. 2 PARKETT LEGEMDE :
s i 13872 [ BLASAUSSCHNITT
L} L TELEFOH
L TV ANSCHLUSS
= IHHRENSPRECHSTELLE
— HE IZKORPER
E/PT £ |NAMDUNG, PUTZTO
L_V RR AEGENRDHR
TOR 1' .
2-7IMMES
WOHNFLAC
o t
Mitglied des 2
immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Attraktive 2 Zimmerwohnung in hervorragender Lage bei der U3!

Das Wohnhaus befindet sich in wunderbarer Lage. Das Objekt liegt zwischen den
U-Bahnhaltestellen U3 Schweglerstral3e und Johnstraf3e. Des weiteren sind die Stral3enbahn
49 und die Autobusse 12A und N49 zu Ful3 gut erreichbar. In direkter Umgebung befindet sich
die Marzstral3e mit samtlichen Geschaften des taglichen Bedarfs. Naturlich sind auch
Restaurants in unmittelbarer Reichweite und der Meiselmarkt ladt zum flanieren und Einkaufen

frischer Produkte ein.

Diese Wohnung befindet sich im 2. Liftstock und verfiigt Gber eine grof3ztigige Wohnkuche, ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC

und ein Vorzimmer.

Bei den Fotos handelt es sich daher auch um Musterfotos.

Ausstattung:

¢ Voll ausgestattete Kiiche

e Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

e separates WC

¢ |In den Wohnraumen ist ein Eichenparkett verlegt und die Nassraume sind verflief3t.

Des Weiteren stehen ein Lift, eine Waschkiiche mit Waschmaschine und Trockner im
Erdgeschoss sowie ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum zur allgemeinen Benitzung zur
Verfligung. Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Das Objekt ist nicht barrierefrei.
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Offentliche Verkehrsanbindung:
U3 "JohnstralRe", "Schweglerstral3e”
Stral3enbahnlinie 9, 49,

Autobuslinie 10A, 12A, 63A
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
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Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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