Perfekte Geschaftsmoglichkeit in bester Lage von Traun

Objektnummer: 5950/3871

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun
Nutzflache: 53,13 m2
Heizwarmebedarf: C67,92kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,61

Kaltmiete (netto) 796,95 €

Kaltmiete 903,21 €

Miete / m2 15,00 €
Betriebskosten: 106,26 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%"j’t

Thomas Girkinger akad.IM

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz

T +43 732 77 52 00
H +43 664 386 26 80

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Front Row Geschéftsflache im Einkaufsland Weidfeld

Diese Geschaftsflache betragt ca. 72 m2. Aufgrund von Konkurrenzklauseln sind keine
weiteren Lebensmittelgeschéfte, keine Drogeriemaérkte, kein Frisor, keine Kosmetik, kein
Blumenladen und keine Gesundheitsberufe erlaubt. Die Geschéftsflache wird schlisselfertig
Ubergeben. Durch die perfekte Platzierung an der Hauptstral3e haben zukiinftige Kunden einen
tollen Einblick in den Geschéaftsraum, somit [&dt Ihr Gewerbe zu spontanen Eink&ufen ein. Die
Einfahrt ins Einkaufland fuhrt direkt an Ihrer Immobilie vorbei.

Raumaufteilung
Ca. 72 m? Geschaftsflache
Lage

Im Zentrum von Traun wurde 2023 ein neues Einkaufsland erreichtet. Zusatzlich ist ein
Arztezentrum in unmittelbarer Umgebung. Eine Busstation ist keine 100 m entfernt und in ein
paar Autominuten gelangen Sie auf die Autobahn.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 38 62 680 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne
einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht
fur den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe lhrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-MAIL, TELEFONNUMMER).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tlbernehmen. Besichtigungen und Beratungen
erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche
Provision zur Zahlung fallig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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