+Bauteil 4+ Baubewilligtes WOHNUNGSbauprojekt zum
unschlagbaren Preis! Traumhaftes Baugrundstick fur
1484m2 Wnfl. in Gerasdorf bei Wien!

Objektnummer: 7977

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf bei Wien
Wohnflache: 1.587,00 m?

Nutzflache: 1.689,00 m2

Garten: 107,00 m2

Kaufpreis: 1.700.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

F

Philipp Grabner
Grabner Immobilien
Kramergasse 9 / 3a
1010 Wien

T +43 664 113 20 04

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

BAUTEILE/Grundstiick 4/4: Baubewilligtes Wohnbauprojekt in Gerasdorf bei Wien

Willkommen zu einem aufRergewodhnlichen Wohnbauprojekt in Gerasdorf bei Wien — einer
exquisiten Gelegenheit fur Investoren und Bauherren, die nach einem perfekten Standort fir
ihr ndchstes Projekt suchen. Insgesamt handelt es sich um 4 nebeneinander liegende
Grundstiicke / Bauteile. Zwei davon sind als Wohnungsprojekt und zwei als Reihenhausprojekt
bewilligt. Die Grundstiicke kbnnen separat, oder auch gemeinsam erworben werden.

Lage: Das Grundstuck erstreckt sich in einer begehrten Wohngegend von Gerasdorf bei Wien,
nur eine kurze Fahrt von der pulsierenden Hauptstadt entfernt. Mit seiner erstklassigen Lage
bietet es eine harmonische Kombination aus ruhiger Wohnatmosphare und der Néhe zu
stadtischen Annehmlichkeiten.

Eigenschaften Grundstiick Bauteil 4/4:

e Grundstucksflache: 1424m?
e Wohnflache: 1587m?2 (zzgl. AuRenflachen)

e AuRenflachen:

(o]

Loggien: 46m?

o

Balkone: 48m2

o Terrassen: 157m2

o

Eigengarten: 107m?

¢ Gewichtete Flache Gesamt: 1689m?2



e Anzahl Wohnungen: 22

Highlights:

Baubewilligtes Projekt — sofortiger Baustart moglich

GroRRzugige Wohnflache mit einer Vielzahl von Aul3enbereichen fur entspanntes
Wohnen im Freien

Durchdachtes Design und hochwertige Bauausfihrung fir zeitgemafRen Komfort und
Lebenssitil

Ideale Lage in einer aufstrebenden Gemeinde nahe Wien

Investitionschance: Diese einzigartige Gelegenheit bietet Investoren die Mdglichkeit, in ein
bereits baubewilligtes Projekt einzusteigen und den Bau sofort zu beginnen. Die Nachfrage
nach hochwertigem Wohnraum in der Region ist hoch, was eine attraktive Renditeaussicht fur
Investoren bedeutet.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Teil eines florierenden Wohnimmobilienmarktes zu werden
und lhr nachstes Projekt zu verwirklichen.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und dieses
faszinierende Wohnbauprojekt in Gerasdorf bei Wien zu erkunden.

Kontaktieren Sie mich gerne jederzeit fur Details zu dem Projekt!
Herzliche Grule,
Philipp Grabner

+43 664 11 32 004



office@grabner-immobilien.at

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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