OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Bestlage in Urfahr/Magdalena- 10 Minuten auf der Uni, 10
Minuten am Hauptplatz!

Aussicht

Objektnummer: 141/80078

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Christian Vogel

Rustler Immobilientreuhand

T +43 732 908180 699
H +43 676 834 34 699
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Wohnung
Osterreich
4040 Linz
1977

30,56 m2

1

1

1

C 96,00 kWh/ m2* a
C 1,53
155.000,00 €
66,67 €
26,37 €
11,12 €
3191 €
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Objektbeschreibung

Bestlage in Urfahr/Magdalena- 10 Minuten auf der Uni, 10 Minuten am Hauptplatz! Tolle
Aussicht! Loggia und Parkplatz!

Diese Immobilie besticht nicht nur durch ihre zentrale Lage, sondern auch durch ihre
atemberaubende Aussicht auf die umliegende Landschaft. Die Garconniere bietet nicht nur
eine tolle Aussicht, sondern auch eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel,
da sich eine StralRenbahnhaltestelle direkt vor der Tur befindet. Dies ermdglicht Ihnen eine
bequeme und schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Orte in der Umgebung. Spar, Billa,
Apotheke, Trafik, Bank, Arzte.... Alles in unmittelbarer Umgebung!

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die gemiitliche Loggia, auf der Sie entspannte
Stunden im Freien geniel3en kdnnen. Zudem verfugt die Garconniere tber einen eigenen
Parkplatz, der lhnen das lastige Suchen nach einem Stellplatz erspart.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Der offene Wohn- und
Schlafbereich bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Die
Einbauktche ladt zum Kochen und Genielen ein.

Insgesamt bietet diese Garconniere ein einzigartiges Wohngefuhl in bester Lage von Urfahr.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere Angebot
personlich prasentieren zu durfen.

Jetzt aber schnell sein und einen persénlichen Besichtigungstermin ausmachen- ich freue
mich auf Ihre Anfrage,

Ihr Christian Vogel, Rustler Linz
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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