Wohnhaus mit Ordination. - Vielfaltiges Potential. - Extra
Grundstuck zusatzlich.

Objektnummer: 878

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus
Osterreich
8541 Schwanberg
1996
Gepflegt

Teill

Neubau
309,00 m2
309,00 m2
309,00 m2
12

2

3

2

1

20

117,40 m2

D 131,00 kWh/ m2*a
D 1,80
587.000,00 €
83,40 €
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich nur rund 300 Meter vom Hauptplatz in Schwanberg entfernt und bietet
vielfaltiges Potential fir diverse Nutzungen. Besonders hervorzuheben ist die aktuell
bestehende Ordination, welche tbernommen werden kann.

Das Haus verfugt insgesamt Giber mehr als 300 m2 Nutzflache und weitere tiber 110 m?
Kellerflachen. Ein weiteres naheliegendes Grundsttick (Bauland) ist im Preis inkludiert.

Die Vorteile dieser Immobilie auf einen Blick:

Zentral in Schwanberg.

Infrastruktur und Bus fu3laufig.

Ca. 309 m2 Bestands-Nutzflache + Keller.

GrolRes Potential fur diverse Nutzungen.

Bestehende Ordination zur Ubernahme

Widmung: Bauland Wohngebiet.

Liegenschaft mit rund 1.490 m2 Grundstucksflache.

Ausreichend KFZ-Stellflache auf Eigengrund.

DAS BESTANDSGEBAUDE.

Bei dem Bestandsgebéude handelt es sich um ein Haus mit zwei getrennten Bereichen und
insgesamt rund 309 m2 Nutzflache.



Die Flachen verteilen sich zu rund 133 m? auf Ordinationsflachen im Erdgeschol3, die
restlichen Flachen sind Wohnflachen im EG und 1. OG.

Im Keller verteilen sich rund 117 m2 Kellernutzflache auf 5 Raume sowie die Garage fur 2 KFZ.

Die Nutzflachen verteilen sich auf 12 Zimmer, 3 WCs sowie 2 Bader. Weiters gibt es eine
Kiche, mehrere Nebenraume (Géange, AbstellrAume, Windfang) und Freiflachen.

Die Freiflachen umfassen eine Terrasse im EG (ca. 15 m?) und zwei Balkone im 1. OG
(zusammen rund 18 m2).

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Der Bestand wurde 1996 in Holzriegelbauweise errichtet. Das Objekt wurde laufend gepflegt
und ist von der Substanz in gutem Zustand.

Die Beheizung erfolgt mit Ol-Zentralheizung sowie zuséatzlichen Ofen mit Holz. Eine
Maglichkeit zum Anschluss mit Fernwéarme ist, durch vor dem Haus verlaufende Leitungen,
gegeben.

Die Zufahrt zum Haus ist ebenfalls beheizt und sorgt fir sichere Erreichbarkeit im Winter.

DIE LIEGENSCHAFT.

Die Liegenschaft umfasst zwei Grundstiucke mit einem Flachenausmal? von rund 1.491 m? laut
Grundbuch.

Dabei handelt es sich zur Ganze um Bauland mit der Widmung "Bauland - Wohngebiet".

Das Haus steht auf einem Grundstiick mit rund 957 m2. Ein weiteres Grundstiick mit 534 m?2 ist
gegenuber gelegen und wird derzeit als Parkplatz genutzt.

So stehen auf der eigenen Liegenschaft ausreichend Parkflache im Freien zur Verflugung.

Das freie Grundstlck birgt so auch Potential fir eine folgende Nutzung oder Bebauung. Dies
mit bis zu 214 m2 Bruttogeschol3flache laut Dichte (0,4).

Die Zufahrt erfolgt direkt von einer 6ffentlichen StralRe.

Die offentlichen Betriebskosten und Abgaben fir Kanal, Wasser, Mull und Grundsteuer



betragen rund € 83,40 pro Monat.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
Wilhelm Rossmair

+43 664 54 24 481

w.rossmair@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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