Geraumige 4-Zimmer Maisonettewohnung am Badeteich -
LEOPOLDSDORF/WIEN

Objektnummer: 294761987

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Achauerstrale
Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2333 Leopoldsdorf
Baujahr: 2008

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 79,83 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 55,60 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,06

Kaufpreis: 329.900,00 €
Betriebskosten: 243,42 €
Sonstige Kosten: 89,24 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Rauscher

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstralie 10

2544 Leobersdorf

T +43 2236 22996
H +43 664 500 61 61

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OlB OIB-Richtiaie &

ETE R R s BT AT A AT Rusgabe: Mdrz 2015

BEZEICHNUNG Leapakisderd Maloth 2019

Gebdude {-bail) Sliege 6a | BA 3a) Bawahr ca, 2008

Mutzungsprofil Mehrfamilienhdusar Letzhe Verdndenng Umschiuss biogene Fermw
Sirafte Achauarstr. § K.atestralgemeinda Leapoidsdorf

PLZ, Ot 333 Leopoddedord bed Wien KG-Mummer 5210
Grumndsiticksmumamier Seahdihe 170,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB HE-Richtinis &
LIRS BUTITE T R TR HIGH husgabe: Marz 2018
GEBAUDEKENNDATEN
Erublo-Grundf&che 2.720,79 m* Charaktenstische Linge 208m  Mittierar U-Wert 0.47 WHmK)
Bazugsfiche 2ITEEI m®  Heiztage F2d g LEK -Wer 34,53
Brufto-Yolumen £.162,32 m* Heizgradtage 3480 Kd A der Lifung Fenstarliftung
Gabdude-Hillfkiche 391812 m*  Kimaregion N Bauweise miflelachwer
Kampakined An 0,48 1M Nofm-AuBantemperatur 1245 Solnnentamparatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN [Referenzklima)
Refarenz-Heizwirmabedard Anforderng kA HWWBens 53,6  kWhimia
Heizwdirmebedarf HWWEe 536 kvWhim'a
Ernd-iLieferenergiebedarf E/LEB 1020 kWhimia
Gasamiensrgiesfzienz-Fakbor Anforderung kA, foun 1,08
Emevuerbarer Anleil Anforcerung k.A.

WHARME- und ENERGIEEBEDARF [Standortklima)

Refarenz-Hetzwirmabedarf 151.240 kWwhia HWB 556 kWwhimia
Heizwarmebedarf 151,240 kKWhia HWE 556 kwhim'a
Wanmwassenwimebedar 34.756  kWwhia VB s 128 kWhim’a
Heizenergiebadarf 238267 kWwhia HEBsx BTE kWhim'a
Energieaubaandsrahl Haizen [ 1.26
Haushalissirombedarf & GEE  kiwhia HHS B 6.4 kKwhim’a
End-Liefarenargiabedarf 282955 kWhia EEE:x 1040 kKWhima
Primdirenerngiebedarf 466,762 kWhia PEE== 1ME  kWhimia
Frimérenernglebedarf nicht emauertar 126.394  k'hia PEB.cx s 46.5 kWhima
Primdranergiabedarf arnauarbar 40305 kiWhia PEBw== 1251 kWhim'a
Kohlendioxidemissionen 24835 kgia GO 9.1 kgim®a
Gesamienergleefizienz-Faktor Fronse 1,08
Phobowoliak-Export O khia PV 0.0 kWhim'a
ERETELLT
BWR-2ahl Erstellarin Inganieurbirn Manusla m u
Ausstellungsdatum  24.07.2019 Ing- Masiuelh Somos: ENIEURBURD
e i MANUELA SOMOS
Gifigkeitsdaturm 24,07 2028 ENERGIEAUEWEISE - GEBAYDEPABSE
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Objektbeschreibung

Die 4-Zimmer Maisonettewohnung verfugt Uber ein Wohnzimmer, Badezimmer mit Dusche
und Badewanne, FulBbodenheizung, einem Kellerabteil und einem Tiefgaragenstellplatz.

Die monatlichen Kosten fiir die Seebenitzung betragen EUR 30,42.
Vermittlungsprovision 3% zzgl. gesetzlicher Mehrwertssteuer.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz- und
Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.250m
Hohere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <3.250m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr



Bus <250m

StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <4.250m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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