PROVISIONSFREIE RARITAT: EINFAMILIENHAUS -
hochwertig innen ausgebaut- mit riesiger Garage (ehemals
Oldtimer) + teilausgebautem Dachgeshoss.+ riesigem
Garten

Objektnummer: 4303

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus

Osterreich

2263 Waidendorf
1917

Neuwertig
Altbau

155,00 m2
447,00 m2

7

2
3
1

5,54
349.000,00 €

I532,oo KWh / m2* a

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
1190 Wien

T+43 14703955
H +43 660 651 38 29
F+43 1470 39 55 89

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Ludwig P6ll GmbH | N

Dipl.-Ing. Wolfgang P&l p D L L
Schubertstrale 18

2263 Durnkrut www.poell.cc

02538/80257
wolfgang@poeell.cc

Ist-Zustand

Bestandsgebidude Hauptstrale 36, 2263 Waidendorf

Gerhard Mayrhofer u. Brigitte Schmidt
HauptstraRe 36
2263 Dirnkrut

06.03.2024



Energieausweis fiir Wohngebdude
OIBu. c ‘OIB-Richtlinia &

T PO ::.:IU'I{H!III Auspabea: April 2019

BEZEICHNUNG  Bestandsgebiude Hauptstrale 36, 2263 Waidendorf

Gebdude(-tell) Wohnbareich Baujahr 1927
Mutzungsprofil Wohngebaude mil einer oder zwei Mutzungseinhsitan Letzts Veréndenung

Stralle Hauptstrafle 36 Katastralgemeinde  Waidendorf
PLZICrt 2263 Dumkrut KG-Nr, E129

Grundstlcksnr. 110 Saehtha 155 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Bearbeiter Dipl.-Ing. Wolfgang P3Il
Seita 1



Energieausweis fiir Wohngeb

OiB OSTENRL ICHIECHES: QIB-Richtlinia &

wsTiTuT i aurponsee AUSgabe: April 2019

de

www.poell.cc

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutlo-Grundféche (BGF) 191,68 m* Heiztage 365d Arl der LOftung FensteriGftung
Bezugsiicha (BF) 1535 m® Heizgradiage 3626 Kd Sedarthermie -m®
Brutto-Valumen (V) ET3Bm® Klimaregion N Phaotovoltalk - kWp
Gebiude-Hilfdche (A) B66.2 m* Norm-Aulentemperatur -145°C Stromspeicher -
Kompakthelt (AN} 0,99 1/m Sell-Innentemperatur 20 WW-WB-Systam (primar)
charakteristische Linge (ic) 1,01 m mittiarar U-Wert 1,54 Wim K WW-WB-Bystern (sekunddr, opt.)
Tei-BGF -m? LEKy-\Wert 153,87 RH-WB-System (primér)
Teil-8F -m? Bauweise schwer BH-WEB-System (sekundér, opt.)
Teil-Vy -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referonzklima)

Ergabnisse
Referenz-Heizwrmebedarf HWBRrai sk = 4878 kWhim'a
Helzwarmebedarf HWBrx = 4878 KWh/m"a
Endenergiabedarf EEBax = 712,7 KWhim'a
Gesamienergieefiizienz-Fakior foeemr = 552
WARME- LUND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwirmebedarf Qnpetse = 101.980 kWhia HWEB rarse = 531,86 KWhim?a
Heizwarmebadarf Qrnsx = 101.880 kWhia HWEB sk = 5316 KWhim®a
Warmwasserwirmebedarf Ciw = 1470 kWhia WAWE = 7.7 kWhim'a
Heizenergiebedarf Cueask = 145276 kWwhia HEBsk = 757.3 kWhima
Energleaufwandszahl Warmwasser eanzww = 485
[Energisavfwandszahl Raumhaizung emszad = 1,36
Energieavfwandszahl Helzen eamzH = 140
Haushaltsstrombedarl Qipiza = 2,865 KWhia HHSE = 139 kWhm'a
Endenargisbedarf Qepasgk = 147941 KWhia EEBgx = 771.2 KWhim®a
Primdrenergiebedarf Qremsk =  164.227 kKWhia PEBsx = 8561 kWhim'a
Primarenergiebedarf nichl emeuerbar Qpepnem.sk = 162510 kWhia PEBnsm. sx = B47,1 kWhim'a
Prim&renergiebedarf emeuverbar Qregam, 50 = 1.717 KWhia PEBgm.gx = 9,0 kWhimia
#quivalente Kohlendinxidemissionen Qeozeqsk = 36485 kgla COzeq sk = 1902 kg/m'a
Gesamienergieeffizienz-Fakior foeesk = 554
Phetovoltalk-Export Qeve sk = - kKWhia PVEppoRTSK = - kWhim*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Ludwig P&l Gm
Ausstellungsdatum 0600 2024 Schubertstrafie 15. 2283 Dlimkrul
Ghligkeitsdatum 05.03.2034 Unterschrift
Geschafiszahl
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Ludwig P8l GmbH - Schubertstrale 18 - 2263 DUmkrul - www.poell.cc
GEQ von Zehenimayer Software GmbH www.geq.al

p2024,253901 REPEA1S 01821 -

Niederdstemeich

06.03.2024

Bearbeiter Dipl.-Ing. Walfgang Pall
Selte 2



Pianung - Statik - Bauphysik

Holzbau - Dachdeckerei - Spenglerei - Holzhausbau

Datenblatt GEQ _ .o
Bestandsgebdude Hauptstralle 36, 2263 Waidendorf www.poell. LE__

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Rrefsk 532  fgee sk 5,54

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 192 m* charakteristische Ldnge I. 1,01 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 674 m* Kompaktheit A g / Vg 0,99 m*
GebdudehUlifidche Ag 666 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Plan, ¢rtliche Begehung, 16.2.2024
Bauphysikalische Daten: driliche Begehung, 16.2.2024

Haustechnik Daten: driliche Begehung, 16.2.2024
Haustechniksystem

Raumheizung: Flussiger oder gasfarmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung

Lirftung: FensterlGftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energleausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmittetn erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteds nach ON EN 150 5846 / Fenster nach ON EN 150 10077-1 / Erdberihre Bautesie vereinfach! nach ON B 8110-8-1 / Unkonditionierte
Gehaudeteils vereinfacht nach ON B 8110-8-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach OM B 8110-8-1

Werwendete Normen und Richilinlen:
ONB8110-1 /ONBB110-2 JONB 8110-3 /ON B B110-5 /ON B 8110-5-1 / ON H 5056-1 / OM EN 150 13750 / ON EN IS0 13370 / OM EN
IS0 6846 [ OM EN 150 10077-1 [ OIB-Richtiinie 6 Ausgabe: Apdl 2018

Anmerkung
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standardesiarta interne Warmagewinne
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Ludwig Poll GmbH - Schubertstralie 18 - 2263 DUmknut - www.poell.cc
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Dipl.-Ing. Wolfgang Pal
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Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS

- hochwertig ausgebauter Wohnbereich mit Kamin

- riesiger Garten (im Bauland Agrar)

- uneinsehbarer Innenhof

- Grund im Bauland Agrar

- Veranda in Bogen eingefasst

- grolRe Garage (ehemaliger Gewerbbetrieb - Oldtimersanierung)

- Infrarotkabine

- Weinkeller (renovierungsbedurftig)

- ausbaufahiger Dachboden

BESCHREIBUNG

Haus:

Dieses aulRergewohnliche Haus sticht durch viele Details heraus, welche ein besonderes
Wohngeflhl vermitteln. Von auf3en unauffallig, beeindruckt das Haus im Inneren umso mehr,
denn sobald man das Eingangstor betritt, befindet man sich in einem uneinsehbaren Innenhof
mit einer durch Rundbogen eingefassten Veranda, tUber die man in den mit viel Geschmack
sanierten und eingerichteten Wohnbereich eintritt. Absolut hochwertig ist bereits das
Vorzimmer eingerichtet, welches offen mit dem grof3en, edlen Wohnzimmer verbunden ist.
Dieses ist mit viel Liebe gestaltet wobei als zentraler Bestandteil einerseits der gro3e Kamin
auffallt, als auch die Kombination aus Holz und nattrlichen Baustoffen, welche insgesamt eine
Wohlfuhlatmosphare schafft. Vom Vorzimmer gelangt man einerseits in ein hofseitig gelegenes
Schlafzimmer und auch in die Kiiche, die durch eingebautes helles Holz sehr ansprechend
wirkt. Die Speis befindet sich direkt daneben. Uber einen Gang gelangt man in ein sehr groRRes

modernes Schlafzimmer.

Es gibt eine Planung fir ein ausgebautes Dachgeschoss tber diesem Bereich des Hauses.



ehemalige Garage/Werkstatt, Dachgeschoss:

Der grol3e Garagenbereich im hinteren Bereich des uneinsehbaren Hofes, bietet Platz fr
mehrere Autos, es gibt eine Grube fiur Reparaturarbeiten und eine ehemalige Lackierbox. Man
gelangt lUiber einen Stiegenaufgang ins teilweise ausgebaute Dachgeschoss, indem es bereits
zwei ausgebaute Zimmer gibt und ein kleines Bad. In diesem Teil des Hauses kann man
einen grof3en neuen Wohnbereich schaffen.

Garten:

Der weitlaufige Garten, der bis zu rickwartigen Strasse fuhrt , ist auf Gruind seiner Grol3e ein

echter Hingucker. Dort steht derzeit ein kleines Pool, ein eigener Gerateschuppen und fur
Abenteurer ein ehemaliger renovierungsbedurftiger Weinkeller, uvm.

FAZIT : Ein Haus zum Verlieben fur gro3e Familien oder einfach flir jemanden, der viel
Platz liebt bzw. braucht. Insgesamt ein gemutliches Haus mit vielen Mdglichkeiten.

AUSSTATTUNG

GrolRRer Garten, Parkett, Einbauklche, Veranda, grol3e Garage (ehemalige Oldtimergarage mit
Reparturgrube),

INFRASTRUKTUR

Einkaufsmoglichkeiten, Kaffees, Restaurants, diverse Arzte, etc. befinden sich im Zentrum von
Durnkrut, ca. 2-3 Kilometer entfernt bzw. im ca. 15 Minuten entfernten Ganserndorf

Eine Volksschule und Kindergarten finden sich in den néachstgelegenen Ortschaften
Gotzendorf und Ebenthal, auch diese liegen nur wenige Kilometer entfernt.

VERKEHRSANBINDUNG

Mit dem Auto erreicht man in wenigen Minuten Durnkrut um Eink&ufe erledigen zu konnen
bzw. Ganserndorf in ca. 15 min fir gréRere Besorgungen.

Auch in wenigen Fahrminuten ist man an der slowakischen Grenze.
Wien ist mit dem Auto ca. 45 Minuten entfernt.

KOSTEN



Kaufpreis: 349.000 Euro
3,5 %Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebiihr Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <2.500m

Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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