TOP-LIEGENSCHAFT -- MODERNES WOHNHAUS & ALTES
HAUS!
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Objektnummer: 4832/1382

Eine Immobilie von Kern Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sabine Kern

S+R KERN Immobilien GmbH

Viktorgasse 14
1040 Wien

H +43 699 19133763

Siedlungsgasse
Haus
Osterreich
7021 Draf3burg
1980

269,00 m2
8,50

2

2

4

125,00 m2
449.000,00 €
70,00 €






























KLINKER -

_;’ 240

6.45_ R RREL

3§rTFﬂ_23Q

L
3 " 10 I 1
B"‘o 210 iri 2 3 ‘0 Lo
o143, 23 . 7B 2
- ﬁ‘ Olw c‘:'h £3 )
a f—\-l‘l‘:‘?l [N ] ‘:’N
e sl - 1™
o —_— = .
un -k \ 1
WOHNEN
- SPANNTEPPICH
3p50°
g L
o il
g
& g
w a2 '
o & Igeap e Ty 1T Fi-
= : FLIESEIYL" < W >
~ 38 i N
e -
g ——
rnof
= SCHLAFEN
~ SPANNTEPPICH
i
| 4]
-
m —

LZIU

1226

[ ]
20 3% 1,
» 2 35 & ! 43 -
‘_",:m O N
:"41:: "ri ;"
in* > .l 1
FoSEN
KLINKER

un

-7 &~ ' KLINKER

{ 'Jk,,

-—

20"

210

;5 710} 8

m_u,___zz;_ﬂ_.aa

FRUHSTUCK

"

e e i

13 06



575,

464

10,
ki

435

1575,

1226

L — o -
|
38, 2715 10, 675 10, 2275
T k| il
oo e e2
ik S ;0
o . e = A
— [_.... —
- ZIMMER 3
in 31.32m? ;
158,10 507 N
—— || 1”5%
- el BN I
= SCHRANKR " VORRAUM =
5 3. 13m? | ". 8. 54m? s
=S 18 . =
188 é@
[iT=1{: =]
,'Z_% | \o07
— a’_)li 1
T
ZIMMER
28.73m?
% %
’ 3 i 5
TR/ I 1T . 675 10,, 227
L, 1226

575,

464

i

104,

272
1306

10y,

435

57,




453

1306
300

413

o e
i

8C

X

i T
|m i
¥ : - .'T’ » i
_\_ﬂh*iéaﬂggqhﬁ” » 5
200 'l 3

KELLER KELLER 3

gETDNESHNCH BETONESTRIC H

. 30°20"

‘980" 4 2 ~+T40}

iy W

VORKELLER | L
BETONESTRICH _ .

GERATE
BETONESTRICH

Liaf s




128 46,

17,y

250

10

32
B |
3,

195
195

33

21 169

13

282

988

K

149 410 155

43

=

1032

- T o
83 180 15, o1 g, 449 446,
i a 15, 103 s - S )
= ==r==
50 o
NRA——
ESSPLAT: WOHNZ IMER
re -
100 KOCHE 7o —ng—-
Hﬂf : 4.50m 193 ) s
|
'_mJ
COWINDFANG i S
{Lﬁh B. 00 ]
ZIMMER

555

AR
5.75m?
AR
3. 79m*
|
e
8. 35m*
_ D8 1%, 199 *1?*
5
M9 48, 125 I,
422 17 L

WOHNNUTZFLACHE: ~61m?
NUTZLACHE NEBENRAUME: ~25m?

395

B2
: I
8919

397

25, |

414

797"

—

a5
7 13
EAi—

1689




Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft umfasst ein Grundstiick mit 928 m2 mit 2 Wohnhausern:

HAUS NEU:

- Baujahr 1980

- 5,5 Zimmer

- ca. 208 m? Wohnflache + 125 m2 Keller

- Top-Zustand

HAUS ALT:

- Baujahr ca. 1960

- 3 Zimmer

- ca. 61 m2 Wohnflache + 25 m2 Schuppen mit AbstellrAumen

- zum Herrichten

- grolRe Einfahrt mit elektr. Tor, Carport + Garage und Platz fur insgesamt ca. 6 Autos

Das Anwesen befindet sich in der Ortschaft Dral3burg - nur 10 Fahrminuten von Eisenstadt
bzw. Mattersburg und 17 Minuten von Wr. Neustadt entfernt - Gber die A3 ca. 45 Min. nach

Wien.

Eine direkte stiindliche Zugsverbindung Richtung Wien ist im Ort (Bahnstation nur 4
Gehminuten vom Haus).

Raumaufteilung Haus "NEU":
- Eingangs-Bereich mit grof3em Vorraum (ca. 30 m?)
- Bad mit Wanne, Dusche und Fenster - danben getrennt das WC

- Kliche mit Einbauktiche und allen Geréten (9,40 m?)



- Essplatz (20,50 m2 mit Ausgang auf die Terrasse (ca. 40 m?)
- Wohn-Zimmer mit Panorama-Fenstern (30,50 m?)

- 2 Schlafzimmer (8,80 + 18,70 m?)

- Obergeschoss mit 2 Schlafzimmern (28,70 + 31,30 m?)
- Keller mit 6 Raumen

Raumaufteilung Haus "ALT":

- Vorraum und WC

- Bad mit Dusche und Fenster

- Kiiche mit Essplatz und Speis

- 2 Zimmer (11,50 + 15,30 m?)

- Wohnzimmer (17,60 m?)

- Schuppen mit 4 Abstellraumen (ca. 25 m?)

Insgesamt handelt es sich um eine sehr interessante Liegenschaft fir die grof3e Familie
(Kindergarten und Schule sind im Ort!) in absolutem Top-Zustand!

Bei Interesse freuen wir uns tUber lhre Kontaktaufnahme!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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