Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Potenzial in ausgezeichneter
Lage

Wohnzimmer

Objektnummer: 464

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nebojsa Stanisljevic

Atrium Global Investment

Stadiongasse 4/V
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1975
Teil_vollsaniert
Neubau

63,00 m2

3

1

1

3,00 m2

D 148,60 kWh / m2* a
D 2,30
339.000,00 €
221,24 €

22,12 €
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Vorraum - 6,25 m?

Kiiche - 4,80 m?
Wohnzimmer - 19,50 m?
Kind/Arbeitzimmer - 9,08 m?
Schiafzimmer - 11,00 m*
Schrankraum - 4,48 m*

Bad - 4,50 m®

WC - 1,31 m?

Abstellraum - 2,19 m?



Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zur U6-Station
Michelbeuern/AKH und bietet damit eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie samtliche stadtische Infrastruktur.

Mit einer Wohnflache von ca. 63 m2 bietet die Wohnung vielseitige Gestaltungsmaéglichkeiten.
Sie befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand — in den beiden Zimmern sowie dem
Vorraum fehlt derzeit der Bodenbelag.

Raumaufteilung:

e Grol3zigiges Vorzimmer mit Platz fur eine Garderobe

Voll ausgestattete Kiiche

Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur ein Doppelbett

Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Waschmaschine

Separate Toilette

Praktischer Abstellraum
Die Internorm-Fenster mit Innenjalousien sind hofseitig ausgerichtet und sorgen ftr
angenehme Ruhe und Privatsphére.

Die Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie die zentrale, dennoch
ruhige Lage.

Interessant fur Anleger:

Dank der attraktiven Lage und der Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung bietet die Wohnung
ein solides Investmentpotenzial. Ein angemessener Mietzins ist erzielbar.

Monatliche Kosten (brutto):
¢ Betriebskosten: € 256,00
e Heizkosten: € 83,13 (inkl. 20 % USt)

e Warmwasserkosten: € 32,29 (inkl. 10 % USt)



Gesamt: € 398,75
Die Nettokosten betragen € 336,77, zuziglich € 41,98 an Umsatzsteuer (10 % auf
Betriebskosten und Warmwasser, 20 % auf Heizung).

Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Herr Stanisljevic unter Tel. Nr.: +43 699 1165
0314 gerne zur Verfugung, oder per Mail unter: stani@atrium-real.at

Wir mochten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentimer und Makler ein wirtschaftliches
Nahverhaltnis besteht! Irrtum und Anderungen vorbehalten!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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