Exklusives Wohnen in Top-Lage

Objektnummer: 5638

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

>

Al A

Nina Jordanov

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotherrgasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014

Haus
Osterreich
1190 Wien
Neuwertig
Neubau
262,00 m2
320,00 m2

PP, A~ wWwoO

BJ33,00 kWh /m2* a
2.995.000,00 €





















Objektbeschreibung

Beschreibung:

Diese hochwertig ausgestatte topmoderne Luxusvilla Giberzeugt auf mehreren Ebenen mit
einem grof3ziigigen Wohn- Essbereich, uneinsehbarer Dachterrasse, vollausgestatteter
Bulthaup -Kiiche, 2 Schlafzimmern mit Garderobe und Bad en Suite, Onyx Bar mit
Weinschrank sowie einer Einliegerwohnung mit separatem Eingang. Technisch auf dem
letzten Stand mit Alarmanlage und Lift. Die malerisch gelegene Immobilie befindet sich in einer
verkehrsarmen Stral3e und ist umgeben von wunderschonen Weingarten.

Vom grof3zugigen Vorzimmer des Erdgeschosses aus gelangen Sie Uber eine Marmortreppe
in ein grof3es, ruhiges Schlafzimmer, welches Uber ein edles en-Suite Badezimmer mit
Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken und WC verfligt. Weiters befinden sich auf dieser
Ebene ein grof3er Schrankraum sowie eine Garderobe.

Uber die schéne Marmortreppe die Zentral alle Raume verbindet, gelangen Sie in den
grol3ziigigen Wohn-/Essbereich sowie die vollausgestattete Markenkulche. Ein besonderes
Highlight ist dabei die auRergewdhnliche Onyx Bar mit Weinschrank, welche den Raum

ziert. Weite Glasfronten und eine klare Lichtfihrung gestalten ein modernes Raumkonzept, zu
welchem auch eine uneinsehbare Terrasse gehodren. Ein weiteres Zimmer auf dieser Ebene
eignet sich z.B. als Buro.

Das Gartengeschol3, welches sich mit einem separaten Eingang als Einliegerwohnung oder
Gastewohnung eignet, verfligt Gber einen Wohnraum mit Kochnische und 1 Duschbad mit WC.
Auf derselben Ebene befinden sich ein weiteres Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche,
Badewanne, Doppelwaschbecken und WC sowie ein Abstell- und ein Technikraum.

Neben dem grof3ziigigen Wohn- und Lebensbereich ist das Haus technisch mit
Gaszentralheizung, Alarmanlage und Lift auf dem neuesten Stand. Edle Marmorbdden und
hochwertiger Parkett verleihen den Rdumen einen exquisiten Charakter.

Der wunderschone Garten verfigt Gber eine Bewasserungsanlage und bietet Platz fir einen
Pool. (Die Abbildung vom Pool ist ein Symbolfoto und dient lediglich zur

Veranschaulichung.)

Ein Carport bietet ausreichend Platz fur zwei kleine PKWs, weitere Parkmaoglichkeiten findet
man direkt vor dem Haus (aureichend vorhanden).

Luxuriose Ausstattung:

¢ Moderne Architektenvilla



Marmor Bdden

Onyx Bader und Onyx Bar

Alarmanlage

Gaszentral Heizung

Personenaufzug

Auf3en Jalousien

Bewasserungsanlage

Separat begehbare Einliegerwohnung

Raumaufteilung:

Erdgeschol3/ Untergeschol3:

Schlafzimmer

Schrankraum

Bad en Suite

WC en Suite

Vorraum



Garderobe

Carport

Windfang

Obergeschol3:

¢ Wohnzimmer

Kiche

Essbereich

Biro nach Bedarf

Terrasse

Dachgeschol3:

¢ Uneinsehbare Dachterrasse mit Blick ins Griine

Gartengeschol3:

¢ Einliegerwohnung mit Wohnraum Kochnische und Duschbad mit Toilette

e Schlafzimmer mit Ausgang in den Garten



Duschbad

Abstellraum

Technik

Lagerraum

Vorraum

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und werden Sie stolzer Besitzer
dieser Traumvilla. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie
sich selbst von den Vorziugen dieser Immobilie.

Fur einen Besichtigungstermin oder néahere Infos kontaktieren Sie Frau Nina Jordanov
unter +43 660 44 27 200 oder via nj@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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