Ihre Traum-Gartenwohnung wartet schon auf Sie! Wo? - in
Kalsdorf! PROVISIONSFREI! Finanzierung ohne
Eigenkapital mdglich, leistbare Rickzahlung mit

Objektnummer: 265187

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zirbenweg

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8401 Kalsdorf bei Graz
Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 86,90 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 105,50 mz

Keller: 5,50 m?2
Heizwarmebedarf: E&SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 355.900,00 €

Infos zu Preis:

PROVISIONSFREI!!! KP ist brutto!

Ihr Ansprechpartner

Ursula Seiwald

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz
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Wir machen das fiir Sie!
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SMART VILLASGE KALSDORF

117 WOHNEINHEITEN

ZIRBENWEG 5-16
8401 KALSDORF

UBERGABETERMIN: AB 2024

Wohnen im Herzen von Kalsdorf

it 117 neuen Wohneinheiten in insgesamt neun
Hausern schaffen wir neuen Lebensraum mitten in
der aufstrebenden Gemeinde Kalsdorf.

Das DASIS Smart Village bietet eine perfekte Ausgangs-
lage fiir Beruf und Freizeit. Durch die gut ausgebaute,
dffentliche Verkehrsanbindung erreichen Sie die Stadt
Graz bequem mit Zug oder Bus. Die Autobahnauffahrt
befindet sich nur wenige Minuten entfernt. Eltern schatzen
besonders die fuBlaufig erreichbare Schule und
Kindergarten. Die optimale Lage von OASIS Smart Village
wird durch die gute Nahversorgung nochmals aufgewertet.
Das Ortszentrum erreichen Sie in ein paar Schritten_ Profitieren
Sie von Erholungsorten in der Natur, diversen Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen, dem Radweg entlang der Mur sowie von dem
reichhaltigen Kulturangebot das Kalsdorf zu bieten hat.

Neben den 2-4 Zimmer-Wohnungen werden auch zwei
Doppelhaushilften in gewohnt hochwertiger Strobl Bau-Oualitat
errichtet. Die unterschiedlichen Haus- und WohnungsgréBen von
38-117 m? sind bestmaglich auf Ihre individuellen Bedirfnisse

abgestimmt. Jede Wohneinheit verfiigt auch Gber
Vallarahtaila .nd Tialnaranannlbtza



Objektbeschreibung

Ihre Traum-Gartenwohnung wartet schon auf Siel Wo? - in Kalsdorf! PROVISIONSFREI!
Finanzierung ohne Eigenkapital méglich, leistbare Riickzahlung mit angepasster
Laufzeit!

Diese Gartenwohnung wird Sie begeistern, ein moderner Baustil verbunden mit hoher
Bauqualitat und toller Raumaufteilung sind in dieser Wohnung vereint. Wie Sie anhand der
Fotos erkennen kdnnen, wird schon sehr flei3ig an lhrer Gartenwohnung gebaut.

Facts zu der Wohnung Top 1 im Haus 7:

Wohnflache von 86,9m?2

Terrasse von 20,7m2 mit Sud-Westausrichtung

die Wohnung befindet sich im EG

4 Zimmer

Wohnen/Essen auf 34,4m?2

3 Schlafzimmer (10m2/ 10,10m?/ 11,80m?)

Badezimmer 6,8m2 mit Fenster

Abstellraum 2,3m2

WC 1,7m



Diele 6,6m?

VR 3m?

Kellerabteil 5,1m?2

KP brutto € 355.900,00

KP brutto TG € 20.500,00

Jetzt mit 0% Eigenkapital - Finanzierung (bonitatsabhangig) lhren Wohntraum
erfullen, Details gerne bei einem unverbindlichen Beratungsgesprach!

Highlights zur Wohnung:

¢ noch kann man die Raumaufteilung der Zimmer mitbestimmen

moderne und hochwertige Bauweise

barrierefreie Erreichbarkeit

top Infrastruktur

zusatzliche Nebenkosten:

¢ 3.5 % Grunderwerbssteuer



¢ 1,1 % Grundbuch-Eintragungsgebihr

e 1.8% (=1,5 % + 20 % UST) vom Bruttokaufpreis fur die Kaufvertragserrichtung und
treuhéndische Abwicklung

Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann vereinbaren Sie noch heute einen
Beratungstermin mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten
wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafir
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Ebenso unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden
mit unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <2.500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.000m


http://www.schantl-ith.at

Kinder & Schulen
Schule <1.750m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <2.750m
Einkaufszentrum <5.250m

Sonstige
Geldautomat <2.250m
Bank <2.250m

Post <2.750m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.750m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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