Stylisches Haus mit Pool * Platz ohne Ende * Hochwertig

Wohnktiche - Erdgeschol3

Objektnummer: 7275

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
,-,!‘I
asl

&y

Rene Sezgin

Fbhrengasse 68

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2201 Kapellerfeld

2020

Neuwertig

Neubau

168,18 m2

233,06 m2

NEFEDNWNO

64,88 m?
799.000,00 €
150,00 €
15,00 €

































29.¢

835

14.78 m

639

Crungy

llllllllll =~ P
J 201 et
ey A T R -~ pirimn
LA
E
)
. £
_ -z
\\\ : 7] i
Caends "
. : w Ery
— — @
T R pgopaoi 11 BTy
¢ 4 o f : MW TR il fm _
3 R R mw | BINITEHON TN
£g o £ Ebp| K] by 2 e .
frelt =) I ;
m_%. o8BIy | @y _h{ié_ + 552 1
._r primbpurugy - m...._.._._w,h.n__._ﬂn,.lnw 4
A [ i el
wc._m'u_.:r_m #+ _.__.
0L€ Wz 0L 0IE !
_ Wergl =
| assebuaiyo4 !




16

, 67

p 100

37

xill

AcHBAS BT

Li

(5B

115

FHESQ

16,

120

e

4

A

HALIL
WHNF: 63.85 mo

BGF 85,83 m2 |

379

A1,




16

131

3r5 .5

458

25

340

316

Lk bk
T "

16

[ ¥ m i

I.'a'

ﬂl— L

418

1,

16

4148

41,

BiarF. 3052 m2

E
H = [re]
u m aLE ._M ;
o AIE 0
[5]% L
08 BE3
_I |.|.,_..___u_.n.1.._,|:|auﬂﬂ...__mh..".frr. | L.".ﬂ....vﬂu_ﬂ:ﬂﬂll..ﬁfﬁ.l - !_
= |
| | | |
| | | |
LT T g RN RETTY FPt sy T i | e et e s o |
W W T W WF - A
. ¥ "8 9L arr 961 o oF 08 Tk t
At ST ? BLF y BT "




109 1If‘lﬂ
I.'q'ﬁ

130

ki
L]

1,028
414
20, .

242

LIk |

18, ,
41,

;e

16

o

® e w0 3% B, 17
11:_ 457 ql._ﬂ:' E‘._i
<5
| - | g
S ST
ey
= DD 3J§ ~
o
il I ke 4 :
—l — 230 N
i : fi[f
T i B
Fliesen = Vorr. 2 :
&3 54 mF Ai‘fﬁmﬁ i |
=
] 7]
D 7 0h &g =
i—— / _
|
H Taah Fauer |
Fll s |
A ZEE P
|
41,




I A

AJEH?"

a1d

oK
-0.5

Ansicht Sudost 1:100




100

Schnitt A-A 1

0%

E i
ke &
T -1 A t—% i 1
| At 4 i
|
|
|
|
I EH
I A
| AELEE S
F | LErEE I “.3......._“.__.
3z .__. | .ﬂm\...._...ﬂ...u.ﬁ..... ) ._._.ﬁx......_...._. ...“._.h._. o h .....“.. oy i
. _ fiorise 2 AT | A
| / Iy ] 7 'y ..._........._. ..._.... / "] ........................_..H._..
I A ) Y AL
I /o A EIrrrr
. W W
| rAE o = B
I 1Y i i o / i
I - i) LAY
4 A
s L [T [ i3 i3
b " e | [ et L [ [ e
GEE_ W1 [ GET BEE
|
|
|
|
= _ m 8
|.& 2 m §| L&-
|
1 ™ b |
| oy mw F———l
L | ] ™ _r_‘.
1 [TF T - 03 s |
1 ~ = o
| =
L suny ‘gab sbeser e \ﬁﬁ
1 ~ =8 ]
|
|
_ e ————J

1.028
1648

310




Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fir eilige Leser:

* Gepflegtes Doppelhaus - gefiihlt ein Ein/Zwei/Dreifamilienhaus
¢ Wohnflache von rund 168 m2, 5 Zimmer

* Kellerflache von rund 65 m2

e Baujahr 2020

* Grundstucksflache rund 246 m?2

e 2 Autoabstellplatze mit rund 24 m2

* Terrasse mit rund 10 m2

¢ voll unterkellert

e 3fach verglaste Fenster (Rekord)

¢ elektrische AulRenjalousien (Raffstore)
* FulBbodenheizung per Luftwarmepumpe

e Pool



Photovoltaik vorbereitet

Klimavorbereitung

e Kameravorbereitung

Gegensprechanlage

Automatisches Gartentor sowie Eingangstur

Gartenhtte rund 8 m2

Kurzvideo:

Klick - zum Video

Die ausfuhrliche Beschreibung:

Dieses hochwertig ausgestattete Doppelhaus (Gefihlt ein Ein/Zwei/Dreifamilienhaus) liegt
inmitten einer ruhigen Einfamilienhausgegend in Gerasdorf / Kapellerfeld und tiberzeugt durch
einen grof3zugig konzipierten Grundriss sowie gentigend Stauflache.

Das Erdgeschol ist grof3zuigig konzipiert und besteht aus einem Vorraum Uber welchen Sie
linkerhand in das WC mit Handwaschbecken gelangen. Geradeaus gelangen Sie in die
Wohnktiche und weiters auf die Terrasse sowie in den Garten. Weiter links - steht Thnen der
Aufgang als auch der Abgang per Stufen zur Verfliigung.

Im Vorraum des Obergeschol3 angekommen, gelangen Sie linkerhand in ein Schlafzimmer
sowie in ein Kinderzimmer. Rechterhand gelangen Sie in das Bad mit Dusche und WC sowie
geradeaus in ein weiteres Schlafzimmer.


https://youtu.be/5_FNEEPIySI

Dachgeschol? bietet Ihnen einen grof3ziigiges Schlafzimmer, einen Schrankraum sowie einen
Raum - welcher als Badezimmer genutzt werden kénnte. Zusatzlich stehen Ihnen 2 Terrassen
auf dieser Ebene zur Verfiigung.

Das Kellergeschol3 besticht durch grol3e Raumlichkeiten, welche Sie nach Belieben nutzen
kénnen. Ob Partyraum, Abstellraum, Technikraum - Platz besteht gentigend.

Beheizung:

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luftwarmepumpe, welche die
R&umlichkeiten per Ful3bodenheizung bestens beheizt.

Infrastruktur:

Nahversorger - der auch Sonntags gedffnet hat ist ful3laufig erreichbar. Schulen, Kindergarten,
Sportplatz, Tennisplatz, Skaterplatz, Praktischer Arzt sowie ein Gasthaus runden das Ganz
ab. In paar Minuten entfernten Gerasdorf befinden sich alle Geschafte des taglichen Bedarfs
(Spar, Hofer, Strock,..) sowie Arzte, Tierarzt, Apotheke, Volksschule, Kindergarten, Metzger,
Badeteich Gerasdorf und die Nahe zum Marchfeldkanal. Auch das Shopping Center G3 ist nur
7 Autominuten entfernt.

Verkehrsanbindung:

Die S-Bahn (S2) Station Kapellerfeld erreichen Sie binnen kirzester Zeit. Mit eben dieser sind
Sie binnen 10min in Wien Leopoldau (U1).

Mit dem Auto:



Mit dem Auto sind Sie binnen 5 Minuten an der Anschlussstelle Seyring und binnen 15
Minuten an der Anschlussstelle Gewerbepark Stadlau (A23)

Finanzierungshilfe wird geboten

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


http://www.tcpdf.org

