++ BESSER GEHT NICHT++PREISREDUKTION ++
DOPPELHAUSHALFTE mit KELLER++ FANTASTISCHE
RUHE- und GRUNLAGE in WETZELSDORF ++ GroRer
EIGENGARTEN und sud/west TERRASSE ++ WFL ca. 95
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Objektnummer: 264940

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner
=

Karl GroRschéadl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Messendorferstrale 71a
8041 Graz

T 0043 664 5411047
H 0043 676 440 60 35

Ulreichstrasse

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

8052 Graz,15.Bez.:Wetzelsdorf
2024

Projektiert

Neubau

93,66 m2

228,69 m2

PR NP D

104,74 m?2
45,00 m?

45,50 kWh / m2 * a
0,81

550.000,00 €
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VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen

im Uberblick:

Infrastrukturbericht
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Objektbeschreibung

Sie suchen nach einem neuen Zuhause in einer beliebten Wohngegend in Graz?
Dann sollten Sie sich diese traumhafte Doppelhaushalfte in Wetzelsdorf genauer

ansehen!

Der Bautrager schenkt Ihnen die Grundbucheintragungsgebuhr von 1,1 % und

die Pfandrechtsgebthr von 1,2 %. Sie sparen 2,3 % vom Kaufpreis.

Das Haus befindet sich in einer idyllischen Griin- und Ruhelage in Wetzelsdorf

und bietet Ihnen alles, was Sie sich von einem perfekten Wohnsitz wiinschen.

Die Doppelhaushélfte, die auf dem Grundstiick in ruhiger Siedlungslage projektiert
wurde, besticht durch ihre moderne Architektur und hochwertige Ausstattung.

Mit einem Kaufpreis von 550.000,00 € und einer Wohn-Flache von 93,66m?2 mit

dem Vollkeller und dem gro3en Eigengarten ist dieses Haus die perfekte Investition

in lhre Zukunft.

Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem grof3ziuigigen Eingangsbereich
empfangen, der direkt in den offenen Wohn- und Essbereich fiihrt. Die bodentiefen
Fenster sorgen flr eine helle und freundliche Atmosphéare und bieten einen herrlichen
Ausblick auf die griine Umgebung. Hier kdnnen Sie gemdutliche Abende mit Familie und
Freunden verbringen oder einfach nur entspannen.

Die hochwertigen Fliesen und Parkettboden verleihen dem Haus einen eleganten Touch

und sind zudem pflegeleicht. Insgesamt verfiigt das Haus Gber 4 Zimmer, die Ihnen



ausreichend

Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Die grof3en Fenster sorgen auch hier fur
viel Licht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Aul3enbereiche, die dieses Haus zu bieten hat.

Der Garten ladt zum Verweilen und Entspannen ein und bietet Ihnen die Méglichkeit, lhre
grine

Oase nach lhren Winschen zu gestalten. Auf dem Balkon und der Terrasse kdnnen Sie die
Sonnenstunden

geniefRen und den Blick auf die umliegende Natur schweifen lassen.

Fur lIhr Auto steht eine Tiefgarage zur Verfigung, damit Sie sich keine Gedanken um
Parkmaoglichkeiten

machen missen. Auch fir ausreichend Stauraum ist gesorgt, dank des vorhandenen Kellers.

Das Haus ist mit einer hochmodernen Ful3bodenheizung ausgestattet, die fir angenehme
Warme in allen

Raumen sorgt. Die Fernwarmeversorgung gewéabhrleistet zudem eine effiziente und
umweltfreundliche Heizung.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Fenster und hochwertigen Armaturen
ausgestattet. Hier

konnen Sie sich nach einem langen Tag entspannen und neue Energie tanken. Auch ein
zuséatzliches WC

im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss sorgen fur mehr Komfort und Privatsphére.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Doppelhaushalfte und vereinbaren Sie
noch heute einen

Beratungstermin. Diese Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein modernes und komfortables
Zuhause, sondern



auch eine hohe Lebensqualitat in einer der schonsten Regionen Osterreichs.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und werden Sie Teil dieser tollen Wohngegend
in Graz!

http://www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.250m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.250m


http://www.schantl-ith.at

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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