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2 Zimmer Wohnung mit Balkon - Qualitat die man sieht!
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PILZ& P{L\BJENER

Objektnummer: 363

Eine Immobilie von A. Pilz Immobilien und Bautrdger GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manfred Holzer

A. Pilz Immobilien und Bautrager GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Ischlerbahnstrafde
Wohnung
Osterreich

5020 Salzburg
2016

Neuwertig
Neubau

56,00 m2

2

1

1

1

23,00 kwh / m2 * a
0,56

359.000,00 €
100,00 €

50,00 €

40,00 €
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PILZ & PARTNER

mensch.
wert.
immobhilie.

Karnsteinplatz 10 | 5400 Hallein
06245908070
pilz-immobilien.at

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

STUW #1083
R

s

V25

160

% 2
WOHNEN =
FARMETT FBOK e il
20,00 ™ gL IS
214 m R 3
; - n B Y ]
| o Tnose f
o L o
ELE E
£ ELTERN
. PARKETT
i tsmame 2
3 j' 1578 m H 1|
", 7 :u-

/P

PILZ & PARTNER

mensch. wert, immobilie.

Mitglied des
immobilienring.at

e viis ﬂv
U, = o
i TR A o
, : 'WORRAUM ",
1 o FISESEN (e
s 271 31?_ 157 S B i e
= ~hz T'“’?.QE T LIS e -l
.. 7 e B BAD
: . 5 uif [= FLEEGE
| I P T i
| T S ; Ll HTE 4 T12sm
: ” s\ £
, ek
fH

WEC.BELAL
£33 mi
i, 1im

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 2 Zimmer Wohnung mit Balkon, befindet sich in der
IschlerbahnstralRe/ltzling in angenehmer Ruhelage. Hier wohnt man in einem 2016 neu
erbauten Wohnhaus mit wohldurchdachter und ansprechender Architektur. Auf ca. 56 gm
Wohnflache, bleiben kaum noch Winsche offen fir das neue gemdtliche Zuhause. Die
geschmackvolle neue Markenkiiche integriert sich wunderbar in den grof3ztigigen
Wohn-Essraum. Sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer gelangt man auf den
ca. 6 gm grof3en Sonnenbalkon und geniel3t die Ruhe.

Hinweis: Derzeit ist die Wohnung noch bewohnt, aber nach Vereinbarung frei
verfugbar.

Das hell geflieste Bad ist komfortabel mit Wanne, Dusche, Handtuchwarmer,
Waschmaschinenanschluss und Ful3bodenheizung ausgestattet. Ein gerdumiger Vorraum und
ein zusatzlicher Abstellraum/Speis bieten wertvolle Extra-Stauflachen.

Das Raumprogramm:

¢ einem sonnenhellen Wohn-Esszimmer mit Balkonzugang

einer modernen Kiche mit Essplatz

ein Schlafzimmer mit Parkettboden und Balkonzugang

ein Wannen-Duschbad

Kabel-TV-Anschluss vorhanden

WM-Anschluss in d Wohnung

1 Abstellraum in d Wohnung

Zubehdr und Ausstattung:
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alle Fenster mit weil3en Wabenplisses ausgestattet

FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung

kontrollierte Wohnraumliftung

3 fach Verglasung

1 Kellerabteil mit eigenem Licht und Stromanschluss

1 Parkplatz in der Tiefgarage

versperrbarer Fahrradraum innen und auf3en

e Lift

Infrastruktur und Umfeld:

stadtisches und gepflegtes Umfeld in angenehmer Ruhelage

komfortable Stadtnahe, 5 min zur Bushaltestelle, 10 min ins Zentrum

schneller Autobahnanschluss, 5 min

optimale Einkaufsmoglichkeiten

Hauptbahnhof, S-Bahn, Lokalbahn, in 5 min zu erreichen

Fazit: Eine moderne und hochwertige Wohnung die Stadtleben und angenehme
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Ruhelage vereint.

Ihr Ansprechpartner heil3t: Manfred Holzer, 0660/14 82 111
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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