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moderne Liegenschaft im schénen Karnten

Objektnummer: 195044207

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Warmbader StralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9504 Villach
Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,13 m2
Gesamtflache: 70,43 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I36,90 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Gesamtmiete 899,00 €
Kaltmiete (netto) 817,27 €
Kaltmiete 817,27 €

USt.: 81,73 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

GF Michael Pfeifer, MBA, PMM
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2017 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemit-
telter Larmpegel von Hauptverkehrs-
strafien in 4 m Hohe dber Boden.
Erfasst sind Stralen in der
Zustandigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und Schnellstraen.
Fiir den Abend und die Nacht sind
Zuschlage enthalten. In den Ballungs-
raumen sind alle Straten
beriicksichtigt. Berichtsjahr 2017.

Hinweis: AuBerhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher Stralenkategorien nur
tiberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschat-
zung des tatséchlichen Larm-
pegels um bis zu drei Dezibel
kommen.

>75dB

W 65-70dB
. 60-65dB
n 55-60dB

, Linienguellen Autobahnen und
SchnellstraBen

/ Linienquellen Landesstraten
Gebaude
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Objektbeschreibung

LAGE:

Unweit des Bahnhofs Villach Warmbad entfernt, liegt diese gemiitliche Liegenschatft.

INFRASTRUKTUR:

Villach als Stadt kombiniert Natur und mit pulsierendem Stadtleben. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist im Gegensatz zu Wien sicherlich nicht im gleichen Standard, jedoch gibt es
auch hier viele Moéglichkeiten. Die ganze Stadt ist mit Buslinien verbunden, sodass man hier
flexibel von A nach B kommen kann. Zudem befindet sich der Bahnhof Villach Warmbad nur
ein paar Gehminuten entfernt, von hier gelangt man zu Zugverbindungen quer durch
Osterreich. Die Stidautobahn findet sich ebenfalls in der Nahe und sorgt somit auch fiir ein
Vorankommen auf der Stral3e. In ndherer Umgebung finden sind einige Nahversorger sowie
Einkaufsmoglichkeiten. Die medizinische Versorgung wird durch die Privatklinik Villach
abgerundet.

AUSSTATTUNG:

Das Objekt ist als gemitliche Einzimmerwohnung zu deklarieren. Es findet sich genigend
Platz um sich als Single Parchen wohlzufuhlen. Die Wohnung ist insgesamt sehr intelligent
durchdacht, alle RAume sind bequem zentral zu erreichen. Die Béden sind mit Parkett, in den
Nassrdumen mit Fliesen, ausgestattet. Die grol3e Terrasse darf sich ebenfalls sehen lassen,
sie ist von der Kiiche mit gro3em Wohnzimmerbereich, begehbar. Zusatzlich gibt es noch
einen weiteren Balkon, welcher einen traumhaften Weitblick ins Griin, sicherstellt.

In der Hauptmiete ist zudem ein zusatzlicher Stellplatz inkludiert. Weitere kdnnen optional fir
(€ 35,00 inkl. Ust / Platz) zusatzlich angemietet werden.

Der Bezug erfolgt nach Vereinbarung, Besichtigungen sind jederzeit mdglich.

KONTAKT
Fur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
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Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <750m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <4.500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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