Wohnanlage Auszeit - Moderne Erdgeschosswohnung mit
grof3zligiger Terrasse und Eigengarten

Objektnummer: 72

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

MSc Johannes Pagitz

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 968

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

9201 Krumpendorf am Worthersee
2025

Erstbezug

Neubau

53,71 m2

2

68,00 m2

32,60 kWh / m2* a
0,75

358.900,00 €

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Gonnen Sie sich eine Auszeit!

Am westlichen Rande der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee entsteht eine moderne und
stilvolle Wohnanlage, bestehend aus zwei Gebauden mit jeweils 8 Einheiten.

Das Projekt wurde mit Bedacht auf den maximalen Wohnkomfort geplant. Durchdachte
Grundrisse, hochwertige Ausstattung und energieeffiziente Technologien vereint in einem
Wohnprojekt in einer der begehrtesten Gegenden der Region.

Das aul3ere Erscheinungsbild der Gebaude passt sich mittels Verwendung von qualitativ
erstrangigen Materialien dem landlichen Ortsbild an und vermittelt auch schon von Aul3en den

Charakter eines behaglichen Wohngefuhls.

Wohnungsgréfen von 52 mz2 bis 87 m2 (grol3ere Wohnungen mittels Zusammenlegung von
Einheiten moglich)

Verkaufspreise ab 329.500 EUR

Weitere Infos zur AUSZEIT

HIGHLIGHTS

¢ Moderne Wohnanlage mit hauseigener Tiefgarage

Wenige Gehminuten vom Woérthersee entfernt

Exzellente Infrastruktur (Nahversorger, Bildungseinrichtungen, etc.)

Uberwiegende Siidausrichtung

Anspruchsvolle Innenausstattung

Kellerabteil fir jede Wohneinheit


https://auszeit.madile.at/start

e Elektrovorrichtungen fur E-Fahrzeuge

e Kosteneffizienz aufgrund der Erdwarmepumpe und Photovoltaikanlage

e Erfahrener Bautrager, Uber 140 Jahre Firmentradition

Diese ansprechend geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in der Wohnanlage Krumpendorf bietet
ca. 53,71 m2 Wohnflache und tberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung sowie
attraktive AuRenflachen. Der Wohnbereich mit ca. 24,55 m? bildet das Herzstiick der
Wohnung, wahrend das separate Schlafzimmer mit ca. 14,24 m? einen angenehmen
Ruckzugsort schafft.
Eckdaten der Wohnung:

e Wohnflache: ca. 53,71 m?

e Wohnbereich: ca. 24,55 m?

e Schlafzimmer: ca. 14,24 m?

¢ Diele: ca. 5,54 m?

e Badezimmer: ca. 4,62 m?

e Separates WC: ca. 2,06 m?

e Abstellraum: vorhanden

e Terrasse: ca. 28,35 m?

* Eigengarten: ca. 69,28 m?

* Lage: Erdgeschoss



Die grof3zligige Terrasse und der private Eigengarten erweitern den Wohnraum ins Freie und
bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und individuellen Gestaltung. Die durchdachte
Aufteilung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine kompakte Wohnung mit
grofl3ziigigem AuRRenbereich schatzen.

Eine attraktive Wohnmaoglichkeit fur alle, die komfortables Wohnen und privaten
Freiraum in Krumpendorf verbinden mdéchten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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