Ihre Entscheidung kann "goldeswert" sein!

551;55

ISIDEX B8

Objektnummer: 945
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien,Brigittenau

Nutzflache: 120,00 m?

Lagerflache: 21,00 m2

WC: 3

Kaltmiete (netto) 2.070,91 €

Kaltmiete 2.147,98 €

Sonstige Kosten: 77,07 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

T +43 1 9565116
H +43 676 5055237

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

willkommen im Herzen von Brigittenau, einem beliebten Stadtteil der pulsierenden Metropole
Osterreichs! Hier erwartet Sie eine einzigartige Gelegenheit, Ihr eigenes Gastgewerbe zu
grianden und Teil der florierenden Gastronomieszene zu werden. Diese charmante Immobilie
befindet sich in einer der begehrtesten Lagen dieses Bezirkes, am Hannovermarkt.

Auf einer grof3ztigigen Flache von ca. 120m? bietet dieses Lokal alles, was Sie flr einen
erfolgreichen Start in die Branche bendétigen. Das gemiuitliche Interieur l1adt Ihre Gaste zum
Verweilen und Geniel3en ein. GrolR3e Fensterfronten sorgen fir ausreichend Tageslicht und
verleihen dem Raum eine angenehme Atmosphére. Die geschmackvolle Ausstattung,
einschlieBlich einer mehr als kompletten Kliche, lasst keine Wiinsche offen und ermdglicht es
Ihnen, lhre kulinarischen Visionen zu verwirklichen.

Neben dem bestens eingerichteten Gastraum verfiigt die Immobilie auch Gber einen
gemutlichen Auf3enbereich, der sich nicht nur perfekt fir laue Sommerabende eignet.
Ganzjahrig kénnen hier lhre Gaste unter freiem Himmel das kulinarische Angebot nutzen und
das Flair dieses beliebten Marktes geniel3en. Eine ideale Moéglichkeit, um sich von der Masse
abzuheben und eine einzigartige Atmosphare zu schaffen.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die hauseigene Toilettenanlage, die lhre Gaste
nutzen kdnnen und einzigartig auf diesem Markt ist! Dartiber hinaus steht auch dem Personal
ein eigenes WC zur Verfigung!

Das Lokal ist bei "alt und jung" und verschiedensten Gesellschaftsschichten Uberaus beliebt,
viele Stammkunden schétzen bereits seit Jahren das reiche kulinarische Angebot.

Die Lage dieses Lokals ist ein weiterer Pluspunkt, der nicht unerwéhnt bleiben sollte. Der 20.
Bezirk ist ein lebendiges Viertel, das fir seine vielfaltige Gastronomieszene bekannt ist. Hier
finden Sie eine bunte Mischung aus traditionellen Wiener Lokalen, trendigen Bars und
internationalen Restaurants. Fixpunkt fur viele Marktbesucher ist vor allem der beliebte
Bauernmarkt, wo jeden Samstag ein vielfaltiges Produktangebot, allem aus der Region
Weinviertel, angeboten wird.

Auf Sie wartet einen riesen Potential, denn langst sind noch nicht alle Mdglichkeiten
ausgeschopft! Dieses liegt insbesondere in Form von langeren Offnungszeiten, mehr
Verkaufsflache (z.B. zusatzlicher Imbiss) und ein gréRerer Schanigarten



Diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um Ihre gastronomische Karriere zu
starten oder zu erweitern, denn natirlich sind auch Profis willkommen. Hier haben Sie die
Moglichkeit, IThre Traume zu verwirklichen. Zogern Sie nicht und greifen Sie zu, um Teil der
pulsierenden Gastronomieszene Wiens zu werden.

Achtung: Gemal Vorgabe des Marktamtes dirfen diese Verkaufsflachen zukinftig weder als
Obst- und Gemiusestand, noch als Fleischhauerei genutzt werden!

Folgende monatliche Gebtihren sind derzeit bezahlen:
Marktgebuhren fur vier Stande: € 2.070,91
Marktgebuhren fur 3 Lager: € 77,07

Schanigarten je nach Grol3e. derzeit Dezember bis Februar. ca. € 70,00, Marz bis November
ca. 180,00

Investitionsablése auf Anfrage!

Mit Sicherheit ist es eine Investition, die sich lohnen wird, denn Sie werden Teil einer der
starksten Wirtschaftszweige Wiens.

Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung ohne Termin nicht moéglich ist. AuRerdem ist
eine Kontaktaufnahme mit dem Personal, was diese Angelegenheit betrifft, untersagt.

Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn
Felix Kunej ausschlie3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige
Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine



nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu

erteilen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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