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Objektnummer: 476
Eine Immobilie von IMMOBILIEN ING. LACKNER GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christian Lackner

IMMOBILIEN ING. LACKNER GmbH
BahnhofstralRe 9
4950 Altheim

T +43 7723 21478
H +43 (0) 664 39 33 760

Wohnung

Osterreich

4780 Scharding

2008

Neuwertig

Neubau

176,94 m2

3

2

C 15,40 kWh/m2*a

WA 0,70

560.000,00 €












Objektbeschreibung

Praxis - Kanzlei - Biro - viele Mdglichkeiten fur Ihr Business

Durch die schiere Groéf3e dieser tollen Immobilie bietet Ihnen dieses Objekt die maximale
Flexibilitat. Die ca. 180 m2 auf einer Ebene im ersten Stock (mit Lift) des DLZ am Passauer
Tor sind opitmal geschnitten.

Derzeit ware alles vorbereitet fur eine Arztpraxis. Naturlich kann man das Objekt mit geringem
Aufwand umgestalten. Noch dazu ist die Einheit barrierefrei zu erreichen. Lift, keine

Turschwellen, Zufahrt bis zur Haustlire maéglich.

Das Obijekt liegt in der Widmung Bauland - Mischbaugebiet, sodass dies hinsichtlich der
Nutzung ebenfalls verschiedene Mdglichkeiten bietet.

Die Lage ist perfekt, in wenigen Gehminuten erreichen Sie das Stadtzentrum. In ein paar
Fahrminuten sind Sie in Deutschland.

Sie sollten sich dieses Objekt nicht entgehen lassen. Eine gute und umsichtige
Hausverwaltung ist naturlich vorhanden!

Fakten:

e ca. 180 m2 Nfl.

¢ hell- und lichtdurchflutet

¢ Fussbodenheizung

¢ Klimaanlage mdglich

¢ andere Raumaufteilung maoglich
¢ rutschfester Bodenbelag

e HWB 15,4 fGEE 0,70



¢ zentrale Lage, wenige Minuten vom Stadtplatz entfernt

e Kaufpreis inkl. 2 Stellplatzen

Im Objekt sind derzeit ein Handelsgewerbe, eine Regionalzeitung und 3 Arztpraxen
untergebracht.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Qualitaten dieser hellen
Raumlichkeiten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Um Ihr Interesse schnellstmdglich bearbeiten zu kénnen, bitten wir um Anfragen ausschlie3lich
Uber das Formular auf der jeweiligen Immobilienplattform. Damit ist sichergestellt, dass sich
unsere Kollegin zwecks Terminvereinbarung mit lhnen in Verbindung setzen kann.

Wir bitten, aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber den Eigentiimern, um Anfragen unter
Angabe lhrer vollstandigen Namens-, Adress- und Telefondaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die Besichtigung mit Ihnen!
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