TOP VERMIETBARKEIT - TOP INVESTMENT durch die
beliebte MONTANUNI Leoben! Perfekter GRUNDRISS fir
eine 4-Zimmer WG!! Jetzt beraten lassen!
PROVISIONSFREI!

RN SCHANTL

Objektnummer: 264779

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Laura Jagerhofer, BA, MA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

T +43 664 541 10 47
H +43 664 103 90 42

Anzengrubergasse

Wohnung

Osterreich

8700 Leoben

2023

Erstbezug

Neubau

77,21 m?

4

1

I26,30 kWh / m2 * a
0,72

258.308,74 €
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Sie wollen R } SCHANTL
|hre |mm°bi‘ie IMMOBILIENTREUH{ND

VERKAUFEN? !

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT
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IMMOBILIERTREUHAND

1

Balkon

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Top 16



iRl SCHANTL

Top 16

2. Obergeschoss

Zimmer 1

ZIMMER 1 12,13 m?
ZIMMER 2 11,87 m?
ZIMMER 3 13,52 m?
VORRAUM 8,31 m2
BAD 5,80 m?
wC 2,20 m?
AR 2,15 m
KO / ESS / WO 21,22 m?
WOHNFLACHE 77,21 m?

BALKON 1213 m?




] SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

m ﬁ ALTES GYMMNASIUM LEOBEN

i EUROPAGYMNASIUM
E TANKSTELLE LEOBEN
LIDL
SUPERMARKT

BILLA SUPERMARKT

e &
E !} CAFE SIRO
HOFER
SUPERMARKT

Entfernungen

Enl
CAFE REMEE'
- ca. 120 m Bushaltestelle w

- ca. 350 m Volksschule

- ca. 350 m Billa Markt

- ca. 750 m Europagymn. Leoben
- ca. 750 m Europa MS Leoben
-ca. | km Kindergarten

@ BUSHALTESTELLE

-ca. 1 km Apotheke ﬁ
- ca. 2,2 km Bahnhof VOLKSSCHULE
-ca. 2.8 km Bank LEOBEN-LEITENDORF

-ca. 3 km Gemeindeamt



Objektbeschreibung

TOP GELEGENHEIT: Perfekter GRUNDRISS fiir eine 4-Zimmer WG!! TOP
VERMIETBARKEIT durch die beliebte MONTANUNI Leoben! Jetzt beraten lassen!
PROVISIONSFREI!

Diese traumhafte Wohnung wird aktuell in einem wunderschonen Bauprojekt in Leoben
errichtet. Hier bleiben definitiv keine Wiinsche offen!

Gebaut wird in Ziegel-Massiv-Bauweise/Stahlbeton Bauweise mit perfekter dsterreichischer
Baumeisterqualitat.

Fur die Innenausstattung werden ausgewahlte Markenprodukte verwendet, welche Sie auch
noch selber aussuchen kénnen.

Ihr Vorteil: Sie kdnnen lhre Wiinsche fir die Innenplanung einbringen und umsetzen lassen,
sofern es die Statik und der Baufortschritt erlauben. Die Fertigstellung erfolgt Ende 2024.

Raumaufteilung:

e \orraum

modernes Badezimmer mit Dusche

WC mit Handwaschbecken direkt am Eingang

praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

drei separat begehbare, identische Schlafzimmer

Offener Wohn-Essbereich mit Kliche und Zugang auf den grandiosen Balkon



HIGHLIGTHS:

e Perfekter WG-Grundriss - optimal fur 3er Wohngemeinschatft

¢ |leichte Vermietbarkeit: 4000 Studenten in Montanuniversitat Leoben

e attraktiver Baukorper mit grof3en Balkonen

e hochwertiger Parkettboden in Eiche

e Sonnenschutz: manuelle Rollladen inklusive

* hochwertige Kunststofffenster

¢ Haus-Satellitenanlage/SAT-Anschluss

* hauseigener Tiefgaragen-Stellplatz um € 19.900,-

¢ hauseigener Freistellplatz um € 9.900,-

weitere verfugbare Wohnungen:

2-Zimmer ab ca. € 142.000 netto
3-Zimmer ab ca. € 221.000 netto
4-Zimmer ab ca. € 258.000 netto

¢ Hinweis: Hier handelt es sich um den NETTOPREIS fir Anleger

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin
bzw. eine Baustellenbesichtigung mit uns.



Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten
wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und préasentieren lhnen die dafir
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Ebenso unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden
mit unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

www.schantl-ith.at

Da sich das Objekt noch in der Bauphase befindet, wurden zur Visualisierung Symbolbilder
verwendet.

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tUber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m


http://www.schantl-ith.at

Post <1.250m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

