Urlaubsparadies in Mautern: Charmantes Haus mit Garten,
Terrasse & traumhafter Aussicht

Objektnummer: 310099

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Handler, MBA

Friends Immobilien GmbH
Hauptstral3e 51
2340 Mddling

Haus - Ferienhaus
Osterreich

8774 Mautern in Steiermark

1958
Gepflegt

Teill

Neubau
100,00 m2

4

1

1

1

62,37 m2

D 149,20 kWh / m2* a
D 2,03
249.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Urlaubsparadies in Mautern in der wunderschdnen Steiermark!
Dieses idyllisches Haus bietet Ihnen alles, was Sie fur einen erholsamen und entspannten
Aufenthalt bendtigen. Mit einem Kaufpreis von nur 249.000,00 € und einer Grundstuicksflache
von 1001m?2 ist dieses Haus eine Investition in Ilhre Lebensqualitat.

Das Haus verflugt tiber 4 gerdumige Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir Familie und
Freunde bieten. Es ist in einem gepflegten Zustand und strahlt Gemdutlichkeit und Warme aus.
Die perfekte Kombination aus modernem Design der Kiiche und rustikalem Charme wird Sie
begeistern.

Ein Highlight dieses Hauses ist der wunderschdne Garten, der Ihnen geniigend Raum fir
Entspannung und Freizeitaktivitaten bietet. Verbringen Sie warme Sommerabende auf der
grol3ziigigen Terrasse mit Markise und geniel3en Sie dabei den atemberaubenden Bergblick.
Hier konnen Sie Ihren Alltagsstress hinter sich lassen und die Natur in vollen Ztigen geniel3en.
AulRerdem gibt es direkt neben dem Haus noch ein kleines Nebengebaude mit circa 15
Quadratmetern, welches friher als Pferdestall genutzt wurde und auch teilweise unterkellert
ist.

Das Innere des Hauses ist mit Fliesen und Holzb6éden (Larche) ausgestattet, die nicht nur
schon anzusehen sind, sondern auch pflegeleicht sind. Die offene Wohnktiche ist der perfekte
Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten zu kochen und zu essen. Das Haus verfligt aul3erdem
Uber ein Bad mit Fenster und Badewanne.

Zusatzlichen Komfort bietet Ihnen die Ausstattung mit Satelliten-TV sowie eine Pelletsheizung,
die fir wohlige Warme an kalten Wintertagen sorgt.

Erdgeschoss: Vorraum, Bad/WC, Wohnkiiche, Schlafzimmer
Obergeschoss: Wohnzimmer, Kleiderzimmer
Keller: 2 Lagerrdume, 1 Raum mit Anschluss Waschmaschine/Trockner, 1 Raum mit Dusche

und Anschlisse fur WC, Waschbecken (Anschlisse teilweise entfernt vom Vorbesitzer,
Abflisse vorhanden), direkter Ein/Ausgang in den Garten

Fixkosten:

e Strom Euro 89,00 monatlich



Wasser Euro 123,00 jahrlich

Grundsteuer Euro 8,00 jahrlich

Kanal + Mull Euro 66,24 Y4 jahrlich

Pellets Bedarf 4-5 Paletten a 1.088 kg mit 15 kg Sacken jahrlich, Preis derzeit Euro
322,00 je Palette

Die Lage von Mautern in der Steiermark ist ein weiteres Plus dieses Hauses. Die Region ist
bekannt fur ihre atemberaubende Natur und bietet zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten wie
Wandern, Radfahren und Skifahren. Sie werden sich in diese Region verlieben und immer
wieder zurtickkehren wollen.

Zdgern Sie nicht und génnen Sie sich |hr eigenes Stiick vom Paradies in der Steiermark.
Dieses Haus ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern auch ein Ort zum Traumen.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und Ihr neues
Zuhause zu entdecken!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.000m

Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m

Sonstige
Bank <3.000m
Geldautomat <3.500m



Post <3.000m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <3.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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