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Wohnhaus mit Geschaftsflache im Zentrum von Gleisdorf

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/34758

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Nutzflache:

Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Mag. (FH) Patrick Zaunfuchs

s REAL - Gleisdorf
Sparkassenplatz 1
8200 Gleisdorf

T +43 (0)5 0100 - 26380
H +43 664 8183053

Haus

Osterreich

8200 Gleisdorf

1961

200,00 m2

I311,4o kWh / m2* a
4,56

350.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Skizze Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses im Zentrum von Gleisdorf gelegene Haus mit Geschaftsflache liegt in fuRlaufiger
Distanz zum Hauptplatz, ebenso sind samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs zu Ful3 zu
erreichen und ein Bus hélt direkt vor der Tur. Fur Freizeitaktivitdten bietet sich das Wellenbad
Gleisdorf in unmittelbarer Nachbarschaft an. Mit dem Auto sind es lediglich 15-20 Fahrminuten
bis nach Graz Ost.

Das Objekt verfiigt Gber eine Nutzflache von ca. 200m2 und wurde auf einem Grundstiick von
206m?2 im Jahr 1961 erbaut. Die Besonderheit ist die Aufteilung in einen Wohnbereich im
Obergeschol3 mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche mit extra Speisekammer, Bad, WC,
Abstellraum und einem weiteren Zimmer, das als Aufenthaltsraum genutzt wurde. im
Erdgeschol? gibt es eine separate Geschéftsflache, durch den Innenhof begehbar in Summe
drei Lagerraume sowie einen Heiz- und Ollagerraum.

Das Haus verfugt Giber eine Garage und davor zwei Stellplatze, eine ca. 30m?2 grol3e Terrasse
und einen ums Obergeschol3 laufenden Balkon. Ein kleiner feiner Garten rundet das Angebot
ab.

Es sind Renovierungsarbeiten zu tatigen, um ein zeitgemafles Wohnen zu ermdglichen,
jedoch hat das Haus sehr viel Entwicklungspotential und bietet sich insbesondere fir jene an,
die Wohnen und Arbeiten verbinden wollen oder das Geschaft als weitere Einkommensquelle
sehen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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