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Ein FrUhwerk Otto Wagners

Objektnummer: 6744

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Harald Rank

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-33
H +43 664 3012545

Biro / Praxis
Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
Altbau

298,00 m2

5.215,00 €

5.772,26 €

17,50 €

557,26 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses bemerkenswerte, nach drei Seiten freistehende, spathistoristische Gebaude ist ein
Frihwerk des Architekten Otto Wagner aus den Jahren 1882—1883 und steht unter
Denkmalschutz. Die ersten Jahre nach Errichtung befand es sich auch im Besitz des
berihmten Architekten.

Sie betreten es Uber eine imposante Eingangshalle, die die Genialitat des Planers
wiederspiegelt. Seit Uber 100 Jahren ist das Haus in privatem Familienbesitz und von den
Eigentimern wurde stets darauf geachtet, den alten Geist des Hauses zu erhalten und den
Wohnkomfort dennoch laufend auf die neuen Bedurfnisse anzupassen.

Im Stiegenhaus befinden sich originale Schmiedeeisen-Fensterdekors, Messingleuchten und
im Aufzug Atzglasverzierungen.

Das vakante Biro befindet sich im Mezzanin und bietet auf etwa 300m2 9 Zimmer in
unterschiedlichen Groéf3en, eine Kiiche, ein Bad mit WC und zwei zusatzliche Toiletten.

Profitieren Sie von zwei getrennten Eingangen und erfreuen Sie sich an herrlichem Stuck und
traumhaften Parkettboden, teils als originaler Sternparkett, teils als Fischgrat verlegt.

Die Lage am Rande des 1. Bezirkes zwischen Rathaus und Parlament in unmittelbarer Nahe
zum 8. Bezirk gewahrleistet einerseits eine exklusive Adresse in Wien, andererseits eine
Nahversorgung in fu3laufiger Entfernung und einen perfekten Anschluss an das offentliche
Verkehrsnetz (U2- Station Rathaus fast vor der Haustire, U3 Station ca. 350m entfernt,
diverse Bus- und Stral3enbahnlinien in der unmittelbaren Umgebung).

Fur den taglichen Bedarf gibt es mehrere Lebensmittelgeschéfte verschiedenster Ketten im
Umkreis von 300m; Apotheke, Bank, Trafik und Backerei finden Sie in den Nachbargebéuden,
diverse Lokale verschiedener Preisklassen und Ausrichtungen in der Umgebung. Das
Museumsquartier, Burgtheater, Volkstheater, Theater in der Josefstadt und Kunst- und
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Naturhistorisches Museum sind ebenfalls zu Ful? erreichbar.

Die Biroflache ist barrierefrei erreichbar und wird auch an unecht steuerbefreite Unternehmen
(Banken, Versicherungen, Arzte, etc.) vermietet.

Der Verstol? gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn
zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Engergieausweises aufgefordert
haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommen ist.

Alle Preise verstehen sich exkl. Mehrwertsteuer.
Anbindung an den offentlichen Verkehr:
e Bus Linie 1A, 2A, 3A

e U-Bahn Linie 2, 3

Individualverkehr unmittelbar angebunden:

e Ring
e Auerspergstralie

e Museumstralle

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

¢ Rathausplatz

¢ Reichsratstralle

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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