++VIEL PLATZ fur die FAMILIE++ TOLLE und LEISTBARE
TERRASSENWOHNUNG MARIATROST ++ WFL ca. 100 m?,
35 m2 TERRASSE ++ FINANZIERUNGSBERATUNG ++

Objektnummer: 264701

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mariatroster Stral3e

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8044 Graz,11.Bez.:Mariatrost
Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 100,00 m2

Nutzflache: 135,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 4,50 m2

Heizwarmebedarf: I40,7O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 529.000,00 €

Inr Ansprechpartner
=y

Karl GroRRschadl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T 0043 664 5411047
H 0043 676 440 60 35
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Sie wollen
lhre Immobilie
VERKAUFEN?
Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:




Objektbeschreibung

Grol3e Familienwohnung mit grol3er Sonnenterrasse hier stimmt das
Preis-Leistungsverhéltnis.

Diese Terrassenwohnung in der erstklassigenWohngegend von Graz vereint Luxus, Komfort
und eine ruhige Lage inmitten von Natur und Grunflachen.

Mit einer Flache von 100 m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz fur Singles, Paare

oder Familien. Sie befindet sich in der 1. Etage eines neu errichteten Gebaudes

und ist somit ein Erstbezug. Hier erwartet Sie ein helles und freundliches Wohnambiente,
welches durch die grof3en Fensterflachen und die hochwertigen Materialien wie Parkettbdden
gepragt wird.

Das Highlight dieser Wohnung ist zweifellos die ca. 35 m2 grof3zligige Terrasse, die zum
Verweilen und

Entspannen einladt. Von hier aus geniel3en Sie einen herrlichen Grunblick und kénnen die
warmen

Sonnenstrahlen bei einem Glas Wein und guter Gesellschaft geniel3en.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, die sich individuell als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Home Office gestalten lassen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne,
einer Dusche und einem Fenster ausgestattet und bietet somit hdchsten Komfort. Auch der
Rest der Wohnung lasst keine Wiinsche offen, denn sie ist mit einer Fernwdrme-Heizung,

Kabel- und Satelliten-TV-Anschlissen sowie einem Sudwestbalkon/Terrasse ausgestattet.

Die Lage der Wohnung ist ideal fir alle, die gerne in ruhiger Umgebung wohnen, aber
trotzdem



nicht auf eine gute Verkehrsanbindung und eine gute Infrastruktur verzichten mdchten. Eine

Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustlr und bringt Sie in wenigen Minuten ins
Stadtzentrum

von Graz. Auch flrr den taglichen Bedarf ist gesorgt, denn in unmittelbarer Nahe befinden sich
Arzte,

Supermarkte und andere Geschéfte.

Verpassen Sie nicht die Chance, diese einzigartige Terrassenwohnung in Graz zu erwerben
und ein

modernes und komfortables Leben in einer der schonsten Wohngegenden von Graz zu fuhren.
Vereinbaren

Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem
traumhaften Angebot.

http://www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.750m
Schule <1.750m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m


http://www.schantl-ith.at

Backerei <4.250m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.750m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <6.750m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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