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Dachgeschossmaisonette in absoluter Toplage ///
Dachterrasse!
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Objektnummer: 6741
Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Wohnflache: 248,00 m2

Gesamtmiete 6.290,90 €

Kaltmiete (netto) 5.208,00 €

Kaltmiete 5.719,00 €
Betriebskosten: 511,00 €

USt.: 571,90 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
"

-

Sabrina Ritter

Spiegelfeld Immobilien GmbH
Stubenring 20
1010 Wien

T +43 1 5132313-20
H +43 677 62040148

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Grof3zliigige Terrassenmaisonette im 2012 neu errichteten Dachgeschol3 eines
denkmalgeschitztem Otto-Wagner-Gebaudes!

Diese 248m? grof3e Dachgescholiwohnung bietet mit vier Schlafzimmern und drei
Badezimmern den perfekten Wohnraum fir grof3e Haushalte, die Wert auf viel Platz legen. Die
offene Kiiche mit Barbereich und der grof3ziigige Wohnraum sind auch fur gro3ere
Gesellschaften bestens geeignet. Die geraumige, voll ausgestattete Kiiche vom italienischen
Hersteller Varenna besticht durch ihr Design und ihre Funktionalitat.

Die Wohnrdume sind mit Eichenparkett ausgestattet; die Bader sind mit grof3formatigen
Platten in anthrazit verfliest und verfligen Uber ausgewahlte Sanitdrgegenstande. In den
Badern im Dachgeschol} sind TV-Anschlisse Uber der Badewanne vorgerichtet. Die mittels
BUS-System intelligent gesteuerte Elektrik sorgt ebenso wie die FuRbodenheizung und die
Kihlung mittels Zentralkiihlung fur Wohnkomfort auf héchstem technischen Niveau. Modernste
Technik kommt auch im Fensterband in der Dachflache zum Einsatz: der 6ffenbare
Fensterfligel im Wohnzimmer erstreckt sich Giber 3m Breite.

Aber auch die Natur kommt nicht zu kurz: vom Galeriegeschol3 betreten Sie die stdseitig
gelegene Terrasse mit Larchenholzbelag. Sonnig und windgeschiitzt wartet hier ihr neuer
Lieblingsplatz auf Sie.

Das Haus selbst wurde um 1880 nach Planen von Otto Wagner gebaut und steht unter
Denkmalschutz. Sie betreten es Uber eine imposante Eingangshalle, derzeit beinhaltet das
Haus sowohl Wohnungen als auch Biros (Botschaft, Rechtsanwaltskanzlei,
Finanzdienstleister, etc.). Der Eingang zu den 2012 neu geschaffenen
Dachterrassenwohnungen befindet sich im 1. Dachgeschol3, das entweder tber eine
reprasentative Stiege oder tber einen luxuriésen, lichtdurchfluteten Aufzug (mit
Sitzgelegenheit) erreichbar ist.

Fur den taglichen Bedarf gibt es mehrere Lebensmittelgeschéafte verschiedenster Ketten im
Umkreis von 300m; Apotheke, Bank, Trafik und Backerei finden Sie in den Nachbargebéuden,
diverse Lokale verschiedener Preisklassen und Ausrichtungen in der Umgebung. Das
Museumsquartier, Burgtheater, Volkstheater, Theater in der Josefstadt und Kunst- und
Naturhistorisches Museum sind ebenfalls zu Ful} erreichbar.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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