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Wunderschone, neu sanierte Altbauwohnung in 1050 Wien
- Ideal fur Familien

Objektnummer: 76134

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse ReinprechtsdorferstralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1050 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 130,91 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Heizwarmebedarf: I34,30 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,88
Gesamtmiete 2.390,42 €

Kaltmiete (netto) 1.828,81 €

Kaltmiete 2.173,11 €
Betriebskosten: 344,30 €

USt.: 217,31 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Steinbacher

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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Objektbeschreibung

Wunderschdne, neu sanierte Altbauwohnung in 1050 Wien - Ideal fur Familien

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung in einem liebevoll
restaurierten Altbau bietet Innen den perfekten Ruckzugsort inmitten der pulsierenden Stadt.

Eigenschaften:

Altbau mit modernem Flair

Exquisiter Fischgratparkett

Einbaukulche inklusive Gerate

Badezimmer inklusive Unterkasten

PVC-Fenster: hofseitig 2-fach-Verglasung - stra3enseitig 3-fach-Verglasung

Geniel3en Sie das grof3zligige Platzangebot und die geschmackvolle Gestaltung dieser
Wohnung. Der Fischgratparkett verleint den R&umen einen Hauch von Eleganz, wahrend die
modern ausgestattete Einbaukutche lhre kulinarischen Fahigkeiten inspirieren wird.

Die Wohnung bietet eine wunderschdne Aufteilung, die sich perfekt fir Familien eignet. Jeder
Raum wurde mit Bedacht gestaltet, um Komfort und Funktionalitat zu vereinen.

Lage: Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lage in 1050 Wien, was Ihnen eine
hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum sowie eine Vielzahl von Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten bietet. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe, was sie
ideal fur Familien macht.

Das Obijekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung:
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U4 Pilgramgasse und Margaretenstralde
Autobuslinie12A, 59A und 14A

sowie direkte Anfahrt Uber den Gurtel zur Tangente und Westausfahrt
Heizung, Warmwasser und Strom werden nach Verbraucht abgerechnet.
Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m
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Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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