Gewerbegrundstiick ++ nur 10 Minuten von Wien entfernt
und ebene Lage ++ Nahe Strasshof

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/5892

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Betriebsbaugrund
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2282 Markgrafneusied|
Gesamtmiete 144 €

Kaltmiete (netto) 1,20 €

Kaltmiete 1,20 €

Miete / m2 0,95 €

USt.: 0,24 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dolores Markovic

MA.ST Immobilien & Design e.U.
Hauptstral3e 199

2231 Strasshof an der Nordbahn
T +43 664 527 36 79

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses 1.415 m2 grof3e Gewerbegrundstick befindet sich inmitten des 15ha grof3en
Gewerbegebietes im Norden der Gemeinde Markgrafneusiedl im Bezirk Ganserndorf.

Es ist umringt von aufstrebenden und gut frequentierten Gewerbebetrieben und kann

individuell genutzt werden. Mit einer Breite von ca. 35 Meter und einer Tiefe von ca. 40,50
Meter bietet es ausreichend Flache, um es den betrieblichen Anforderungen entsprechend zu

gestalten.

Das Gewerbegrundstiick kann von mindestens 600 m2 bis 1.415 m2 flexibel angemietet
werden.

Das Grundstuck befindet sich in der Birkengasse. Die Entfernung zur Bundesstral3e B8 betragt
etwa 900 Meter. Der Autobahnanschluss an der Stadtgrenze von Wien ist mit dem Auto in nur
10 Minuten erreichbar

e GrundsticksgroRRe: 1.415 m?
e Mal3e: ca. 35 x 41 Meter

e Preis: €1,20/ m2

Das Grundstuck ist derzeit noch nicht befestigt. Dies wirde aber vor Mietbeginn noch erledigt
werden. Die Einzaunung erfolgt ebenfalls noch vor Mietbeginn.

Lage

Das Gewerbegebiet Markgrafneusied! befindet sich nur 9 km von Wien entfernt und verfugt
Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Auf dem Areal des ehemaligen Flugfeldes wurde eine ca. 15 ha grofRe Flache zur Errichtung
eines Gewerbegebietes durch den Gemeinderat der Gemeinde Markgrafneusiedl in
Abstimmung mit der NO Landesregierung umgewidmet.



Innerhalb des Gewerbegebietes genielit dieses Grundstiick eine besonders ruhige Lage.

Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage ist die Stadtgrenze von Wien ist mit dem Auto in nur 10
Minuten erreichbar. Nach Fertigstellung des geplanten Schnellstralenprojekts S8
(Marchfeld Schnellstraf3e) wird die angrenzende Gemeinde Strasshof Uber einen direkten
Schnellstrallenanschluss verfiigen.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Der Bahnhof Helmahof ist in nur wenigen Minuten erreichbar und daher fiir Pendler aus Wien
bestens geeignet.

Mit der Schnellbahnlinie S1 (Helmahof - ... -Deutsch-Wagram - ... - Leopoldau Ul - ... -
Floridsdorf U6 - ... - Praterstern U2 - ... - Landstraf3e U3) ist jede U-Bahn in wenigen
Minuten erreichbar. Weiteres halten an diesem Bahnhof auch zahlreiche Regionalziige.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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