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Stilvolle 2 Zimmerwohnung in U-Bahn-Nahe! Entdecken
Sie Ihre neue Wohnung!

Objektnummer: 75549

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
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Theresiengasse

Wohnung

Osterreich

1180 Wien

2016

Gepflegt

Neubau

46,91 mz

2

1

1

2,65 m2

I23,oo kWh / m2 * a
0,79

270.000,00 €

108,78 €

93,32 €

30,62 €
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W.RAIFFEISEN-LEASING.AT

WOHNHAUS
THERESIENGASSE 53-55,
1180 WIEN

Tor 02.07
STIEGE OZ2 / 2. STOCKWERK

WOHNFLACHE CA. 46,91 Mz

RAUMHEHE CA. 2,55 M

Toe 02.07
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Objektbeschreibung

Diese einladende, ca. 47mz2 grof3e Wohnung in der zweiten Etage eines gepflegten Gebaudes
wartet darauf, von lhnen entdeckt zu werden.

Da die Wohnung derzeit befristet vermietet ist, steht diese ab Oktober 2027 flr den
Eigenbedarf zur Verfigung. Fir Investoren ist diese Wohnung dank sofortiger Mieteinnahmen

ebenfalls sehr attraktiv!

Durch den effizienten Grundriss und die grof3en, nach Osten ausgerichteten Fensterflachen,
bietet die Wohnung ein behagliches Ambiente.

Uber einen einladenden Vorraum betreten Sie das helle Wohnzimmer mit Einbaukiiche. Das
Schlafzimmer ist vom Wohnraum aus zuganglich und verfligt Gber einen direkten Zugang ins
Badezimmer mit Badewanne. Das WC ist separat vom Vorraum aus begehbar.

Eine moderne Ausstattung schafft eine einladende Atmosphére mit zeitgemallem Wohngefuhl!

Ausstattungsmerkmale:

e Parkettboden
e Zeitlose Fliesen im Badezimmer
e Einbaukiiche samt aller Elektrogeréte

¢ FulBbodenheizung

Ein Kellerabteil bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum und Komfort.

Die Lage:

Die Lage dieser Wohnung konnte nicht besser sein, mit unmittelbarer Nahe zur U-Bahn, die
Ihnen eine bequeme Anbindung an die Stadt bietet. Die Gegend ist bekannt fur ihre lebendige
Atmosphare und ihre Vielfalt an Annehmlichkeiten. Von Geschéaften Uber Restaurants bis hin
zu kulturellen Einrichtungen gibt es hier alles, was das Herz begehrt. Die Theresiengasse
selbst ist eine ruhige und charmante Stral3e, die den Bewohnern eine angenehme
Wohnatmosphare bietet.
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Offentliche Verkehrsmittel:

¢ StralRenbahnlinien 9 + 42

e U6 Station Michelbeuern-AKH

Diese Wohnung ist derzeit befristet bis Oktober 2027 vermietet. Die monatliche Pauschalmiete
(inkl. BK, Heiz- und Warmwasserkosten) betragt € 811,50 zzgl. 10% USt.

Optional kann die Wohnung auch als Anlegerwohnung um € 240.000,- zzgl. 20% USt.
erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m
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Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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