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DE=SRCIURS

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1142843

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Meralda Beljur

DECUS Immobilien GmbH

Karntner Strale 39/12
1010 Wien

Erlaaer StralRe
Wohnung - Etage
Osterreich
1230 Wien
2024
Erstbezug
Neubau

73,03 m2

3

1

1

2

5,43 m2

36,40 kWh/ m2* a
0,68

488.300,00 €
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ein Projekt der Erlaaerstraie 150 Immabilien GmbH, Trauttmansdorffgasse 5/3, 1130 Wien



Objektbeschreibung

Willkommen zu unserem exklusiven Neubauprojekt in einer ruhigen Nebenstral3e Wiens mit
16 hochwertigen Eigentumswohnungen sowie einem Geschaftslokal. Diese Wohnungen
bieten Singles, Anlegern und Familien gleichermal3en ein perfektes Zuhause, mit einer
Auswahl von 1 bis 4 Zimmern flr ein vielfaltiges Wohnkonzept.

Architektonisches Konzept: Das Objekt besteht aus zwei Stiegen, wobei die meisten
Wohneinheiten eine eigene Aul3enflache besitzen.

Alle DachgeschoRwohnungen sowie das Townhouse sind mit grof3ziigigen Dachterrassen
ausgestattet.

Materialien und Technik: Hochwertige und Umweltfreundliche Materialien, moderne
ALU-Kunststoff Fenster und Luft-Wasser-Warmepumpe fur Heizung, Warmwasser und
KUhlung sorgen fur erstklassigen Komfort und reduzieren den CO2 FulRabdruck des Gebaude
erheblich.

Besondere Highlights:

e Massive Ziegel-Bauweise
¢ Umweltfreundliche Glaswolle fur optimale Dammung und Nachhaltigkeit
e Luft-Wasser-Warmepumpe mit PV-Unterstitzung flr niedrigsten Energieverbrauch

e Komfortable Ausstattung mit Fu3bodenheizung und Handtuchtrockner in den
Badezimmern

¢ Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung und UV-Schutz
¢ Wohnungseingangstiren fir maximale Sicherheit und Brandschutz
e Effiziente Energieausnutzung mit niedrigem Heizwarmebedarf

e Klimatisierung fur ganzjahrigen Komfort



e Ab dem 1.0G ist eine Vorbereitung fir die Split Gerate in jedem Wohnraum vorhanden

e Jeder Garagenplatz verfugt tber eine ,Wallbox" Elektroladestation

¢ Die Wohnung sind mit einer Videogegensprechanlage ausgestattet

Die Wohnungen sind im Sommer 2024 bezugsfertig.

Schlisselfertiges Paket: Jede Wohnung wird mit einem hochwertigen Schltisselfertig-Paket
ausgestattet, das hochsten Ansprichen an Qualitat und Design gerecht wird. Die Ausstattung
umfasst elegante Dielenbdden, die einen Hauch von Luxus verleihen, sowie exquisit gestaltete
Sanitaranlagen, die Komfort und Eleganz vereinen. Darlber hinaus zeichnen sich die
Badezimmer durch erstklassige Fliesen aus, die eine harmonische Atmosphare schaffen und
den zeitlosen Stil der Wohnungen unterstreichen.

Freiflachen und Ausstattung: Ein kleiner Kinderspielplatz und eine Eigengartenzone
zwischen den Gebauden bieten zusatzlichen Freiraum. Die Tiefgarage mit 9 PKW-Stellplatzen,
Abstellraumen fur Fahrrader und Kinderwagen sowie Technik- und ErschlieBungsraumen im
Untergeschoss bieten maximalen Komfort.

Ein Garagenplatz kostet EUR 30.000,--

Auf das wirtschaftliche Nahverhaltnis zur Verk&uferin wird hingewiesen. Abweichungen von
den Planen und Anderungen sind vorbehalten!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Meralda Beljur unter
der Mobilnummer +43 660 576 33 88 und per E-Mail unter beljur@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen



Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <4.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <2.750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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